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1.1l nl eiding

1. 1Situering

Rotsel aar is een gemeent eBrianb alret .prpeviiengceire tVdmamosor doost en v
westen van Aarschot. Rotsel aar si t uteoeerrti-szeiccshe hitni ehfe tk nHaogpepl uan
De gemeente bestaat uit 3 deel gemeenten: Rotsel aar, Wer ct
centraal is gelegen en de twee andere deelgemeenten verbin
en de Dijle te Werchter vormen belaamngrihjalpbe natuurl ij ke bake

S O
FaAIE R et

Uy

{
{

ROTSELAAR

“’.& ‘% B) A
A RIS %
EoALES iaae

Orpauche

Figuur 1 situering Rotselaar

1. Doel stRUiIl mngl i j k UiRWUPeringspl an

De gemeente Ret&&meawversterkinnguwuazaam ruimtelijk beleid r
hevrijwaren van de open ruimte. I n het woongebied van de ge
uitdagingen. De gemeente heeft ervobetgiekbelinj loen s thr thettu WKkra
haar meerjar eRuplnagmel igen Ui tvaérsi ngsplramemRIUP Nb aei z erdcern .het
is eerwoorzoneriopeemaakt . Di tatpst-abrethee-edfstdooodre meetr schi |l |l ende
woongebiedeanandet Obeltei dsmatig gewenst £€BCoOntawgiek leglie ngend

goedkeuridg B@@oWzoneriwgspeaen eerste stap in het opzetten

gewenste duurzame ontwi kkeling van de woonkempmedtel épnleat bui
die in de BGO werodken haiargezetgunni ngenbel ei d.
Hedoel vawo ohneztoner i ingesm |l gqembi edsgerichte differentamaliee van

bestemd doggewebepHam RUP | egt deze ieftf eRUERIN Z @an éirsi neEggent .
cont owRUePn davoadreschriften van hettengawsapphaen sepedcifineke kar
van de verschillende woonomgevingen van Rotselaar.

1. Rel ati(ebenettaande ewernareduemei)ngen

Om de verscheidenheid aan gewestplanbestemmingen op het g
uni formiseren, verder te ordenen en de verschillende woonk
gemeente tussen 2015 en t2vMeEx0 edenlweu klkwmndinege verordeningen
wonein-meervoudoempar kgebi eden. Middel s deze stedenbouwkundi

gemeennedeo meervol gens pledan giewgesk!| eur de n@uo owmogoeerbp eerdk en van ru
en groen vernpywaereehen met magee g erze gledvgeen ii jmlee r tdiej dopmaak van
het RUBeebest aande veengredermilmgerd en aangepast zodat de v
overeenstemmi ngvizsije wwedhmedd G@GVoonzoner i.bgs plakren die niet i

aaneassen bestaandenvieuvios dzelneimgmge ygemeentel i jke stedenbouwk:
veror dewdogzoneroipngge,n omen woH edte n .RUP en degemeentvel i j ke
stedenbouwkundi gewowerrzorndmuilinggn el k op zichzelf staan, maar
zZijn.
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BGO Woonzoneringsplan Verardening wonen-in-meervoud herziening
Verordening woonparkgebieden herziening
Vercrdening woonzonering in opmaak

~

[ Rotselaarse Bouwcode ] gecadificeerd

RUP Woonzonering

Figuur 2 overzicht ruimtelijk traject

Er zastteebht eer detj nsngec omeé b RrUePn en de v ewooorndzeomienmgem g i j ds en

tusshen contRAJPdenverordening woowzobhersit mgeatdedenbouwkundi ge

verordeni ngenwo rgeimmeaardvouwoempar kgelaineeée zAillj ddleze wi jzigingen
ni euwi ghedemexcxhtsiterekdse vEO@D onzoner i,dgd*epldeen doel en en prin
uit Het . woonzoneringsplan bestaat uit twee del enHeteeRURBoner:i
z al voornamel i jk gebrui kt wordiemn bent dwooatbakaerenggpl an
bestemmi ngsvowasthtieftitemggen. woeo nvzeornoerrdenngi negn de vémor deni n
meer vawd heth grootste gedeelte van deéetidei chhiebhgwgsman chxi f

De verorweonmngnevioirnilgdn een aparte procedur e, gelijklopend ac
gebracBOok deze bevat inrichtingsvoorschriften uit de zoneri
ni et onder het toepasviem®s gl evindicagp avw kg e 8 € &0 @ einMmeener v oud

vall éet RUP mo et dus samen me t demeeevoudenidneg vwornoernd e n

woonpgeki eéende verordening woonzonering gelezen worden.

1. 4Toelichting bij de startnota

Het decreet van 1 juli 2016 tot wijziging van de regel gevi
®®n gepuntegreerd pl anningsproces voor r-ME Rnt e lriyiknet e luii jt kve

veiligheidsrapportage en ander e eetftfeelcitjbkeeo oprdeed @ chigreen veao r® @de
uitvoeringsplannen (RUP&6s) en de onderbouwende effectbeoorc
Pl anningsprocesaeaf mbebtdeen n2i0elu7'we procedure volgen. Het wuityv
onder wmekbgende el ementen:
- documenten moeten aan alle betrokken actoren via een
gesteld ;worden
- op wel kadewiijnse@raak tijdens de verschillende fasen van h
opgevnaotewor den
- wel ke adviesinstanties in het gepuntegreerde planningsp
wor den.
Het gepntegreerd proces heeft als doel de processen te str
inconsistenties te vermijden. Door de vroege consultatie i
openbaar onderzoek op het ei nadre dworrdui rhteel idjrkaea gwil tako evroi ngs p
Het planproces verloopt in fases. EIl ke fase heeft een eiger
1.Start nwatias (hée t?, o mmater wor pen aan een participati emoment)
2.Scoping(noitsa de opmamikl vawme fefeamcheodzaakel i j k?')
3.Voorontwerp ruimtelijk uitvoeringsplan (schriftelijk act
4.0ntwerpi mtelijk uitvoeringsplan (gemeenteraadsbes!|issi
onder zoek)
5. Definitief ruimtelijk uitvoeringsplan (gemeenteraadsbe:c
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startnota
1@ participatie

(60 dagen) — 3

adviesverlening . &

scopingsnota 2

=

'L g2

]

. . . 2 a1 J H =

21 dagen plenaire vergadering of schnfteluke adviesvraag g

adviesverlening voorontwerp RUP en ontwerp effectbecordelingen | @

n'.

v 3

ontwerp-RUP met ontwerp-effectbeoordelingen %

259 participatie 3

openbaar onderzoek — = v
adviesverlening definitieve RUP en effectbecordelingen
60 dagen

Figuur 3 overzicht planproces

De procesnota beschrijft hoe het planningsprocese®erl oopt.

veo+rm—panticipatie voorzien. De (lokal e) overheid mag zelf
bijvoorbeeld met een wijkvergadering, een terreinbezoek of
een verplicht openbaar onder zoeehkprvwan st aageen.hebe ontt avretr p
uitvoeringsplan moeten onder meer worden aangekondigd op d
drempelnztagte ivan dev epllaamnngedm wi j zi ging van het decreet maakt
ruimtelijke voorschriften op te nemen in een stedenbouwku
ruimtelijk uitvoeringsplan wordt opgemaakt.
De startnota wordt opgemaakt door het planteam. Het plantea
studi ebureau of @eskemidéemye. MER
De startnota bevat
l1.een beschrivjewidnug dehi j king van de doelstellingen van
uitvoeringsplan;
2.een afbakening van het gebied of de gebieden waarop het
3.een beknopte beschrijving van de alternatieven voor h
ervan, die de initiatiefnemer heeft overwogenenen een
nadel en van de verschillende alternatieven;
4.een beschrijving van de reikwijdte en het detaillerinc
uitvoeringsplan en daaraan gekoppeld de reikwijdte en h
effectonderzoeken zoals in die fase gekend;
5.de relatie met het ruimtelijk structuurplan en, in Vv
bel eidspl annen;
6.een weergave van de gedane anal yse, vermeld in artikel
decreet van 5 april 1995 houdende algemene bepalingen i
de redenen waarom geen planmilieueftelcitrlappeirltigheisper
moet worden opgemaakt;
7.1in voor komend geval, relevante gegevens uit vori ge
goedgekeurde rapporten die daaruit zijn voortgekomen;
8.in voorkomend geval, de impact of het ef fect dat het
hebben op mens of milieu in een ander gewest of | and of
bevoegdheid vallen;
9.een overzicht van instrumenten die samen met het Voor
ingezet kunnen worden, als die al bekend zijn in deze f

1.5Toelichting bij de scopingnot a

De scopingnota bouwt voort op de startnota en bevat minste

De scopingnota bepaalt de te onderzoeken ruimtelijke aspect
worden wuitgevoerd, al sook de metvmordeet ermelkaeni nBji jgedeo udpma an
adviezen en het resultaat van de participatie, vermel d in

1VCRO art. 2.2.4. §2
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2.2.18, dfe 2V.CROPB diensten, bevoegd voor milieueffectrappor:
integreren hun kwal i teitsbeoordeling over de i nhoudsaf bal
conform arti kel 4. 2.8, A 6, van het decreetimgens5i mpaksée 1
milieubeleid, respectievelijk wvan het ruimtelijk wveilighe
voormel de decreet, in de scopingnota. De scopingnota is sa
het ver derpe vwaer | loet geuntegreerde pl anningsproces dat | e
voorontwerp van ruimt@lisj kiwi tdweo erciompg snpylneort.a bl i j kt dat eerl
een ruimtelijk veiligheidsrapport opgemaalkeée vormrgeat vwomrden
milieueffectrapportage, respectievelijk de dienst bevoegd \
verl oop van het geuntegreerde pl anningsproces deel ui \
effectrapportage.

Uiterlijk voor de voorlopige vhest sitmt ¢li injgk vwaint vhae r ionngtswel rapn
scopingnota door de dienst bevoegd voor milieueffectrappor
moet worden opgemaakt. Uiterlijk voor de vaor hepinge |l v.akt s
uitvoeringsplan wordt in de scopingnota door de dienst be
gevallen bepaald overeenkomstig artikel 4. 4.1, A 2, van
al gemene bepailniznagkee mi |l i eubel ei d, bepaald of een ruimteli]
opgemaakt.

De scopingnota kan tijdens het gepyntegreerde planningspr of
scopingnota wordt op dezel fde wijze gepubliceerd als de o0o0]

wordt opgemaakt door het planteamondetspeéameéreadobaraneencodr ka

deskundi ge.

De startnota en de visie van dit 3RWR meedl deomemdtaav o@rejmaarkt

verzonden naar de aangedui de adviesinstanties. De inspraak
adviezen werden ®®n voor ®®n doorgenomen en behandel d. Voo
en adviezen al sookerdeatmehamwiejl i amgbwe |l agan bij de hubei ge sc
meeste reacties hebben niet geleid tot bijstellingen, ma a
aanvullingen d¢pgewemelhag van het participati emoment en de i
verwer king ervan bevinden zich i n nbihjeltagemrwan whke zpe vsacno phiern g
de voorschriften uitgeschreven worden in artikels.

Naast een aant al correcties odngendeduuiodbdldizjgiktiernd eln i i j dhe zwe

scopingnota tegenover de startnot a:

- Het pl angebied van dit RUP bestaat ui t het vol |l edi ge

gewestplan. Ten opzichte van de startnota wer den Vo
toegevoegd of verwijderd:

o Verwijderd: Woongebieden van het gewestplan die ree
naar een andere bestemming.onbe téePnmieé efi nggeéa@n hzitn m
als de bestemmi wgongebi edniper

o Verwijderd: Woongebieden van het gewestplan die vi
woongebied met vol doende uitgewerkte voorschriften.
zou enkel conflicterende voorschriften teweeg kunne

o Toegevoegd: Perceel in wooHdgehdiedd ntge sWeze maall n¥x 4
bestemming is woongebied. De mogelijke bouwbeperkir
de sectoraleiwetdgevigeygal 6onroerend erfgoed©.

- De verordening woonzonering wordt niet meer samen in pr
wel tegelijk opgestart.

- De screeni nngi lviaenu ediefeed adt evrer der ui tgewer kt en herschrevel
meer gedetaill eerde behandeling van de effecten.

- Toevoeging mobiliteitsmdminl ivteegivioeplsar gR otesne Ibaeari ,e nwaagnb e
van de Lijn.

- De onderbouwing van het doel van het RUP is aangevul d.

- De aanzet van de voor sicthoegeveme gvdan het RUP

- In de-sWERening worden de hoogspanningsleidingen besprol

- Verduidelijking waarom de regels wvoor de dorpsring en
Werchter enerzijds en Wezemaal en Rotselaar anderzijds.

De aanpassingen, met uitzondering van demhéi eakfifjpcimopi wnan

het rood weergegeven.
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l mver |l eg metamhe©tmgevi nggzeiideawewversie 2.0 van de scopingno
zaken aan@g@iemaléet: paar s)
- Een verduidel imokiwvwgrvang den het toepassingsgebied waar

passende beoordeling wordt gepntegreerd
- De aandachtspunten wui tkrdiej gran ieeirs caparntiengpar agr aaf ;
- Het onderdeel over de natuurgebi eieandikwért s iotnalietr het hooc
- De nieuwe Gewestelijke verordening hemel water wordt t oce
2. Mogelijke alternatieven

2. INul alternati ef

Het ©&énul alternatiefd bestaat eruit dat er geen nieuw planir

er geen overdruk wor dt voorzien op de verschillende wWo o
Omgevingsvergunningsaanvragen zullen worden beoordeeld vol
waarbij de omgeving in rekening wordt gebracht. Dit wil z
rui mte, het stijgende rui mtebesl agn beondendi éhwendtvameste
Het nul alternaé¢i wdr dnagomden met de bestaande toestand op he
huigee toest andeuziotnvdoeerr i ng v avnanaldee adcpetsitetsami ngstoestand. Zow
eigenlijke nulalternatief (huidige phaanoébegssahd sutbani b) |
verschillende milieudisciplines aan bod komen.

2. 2Zocatiealternatieven

He't RUP gaat samen metnddetwvegerdeennwoontypol ogiexn, het
bouwl agen, de dichtheid, kwaliteitsvoorwaarden, parkeernor
geen | ocatiealternatieven denkbaar om de vooropgestelde am
i mmeaom de vertaling van een visie op kernRet sdleaDdaianm g avacsdr h
is het in principe mogelijk om de contouren van de verschi
bepal en. Dezebcwwdmueemter voort op de visiekaart uit de om
op het gewestplan en werden ver-@dmeal gee fsitjrudc tapr Dokiehswean C
zijn geen |l ocatiealternatieven weerhouden.

2. Progra-nema i nrichtingsalternatieven

Zoal s hierbovenzoukekbdbs REPMehddeeweira rsdteendienngpouwkundi ge voor

de toegel aten woontypol ogi exn, het maxi maal aant al
kwal iteitsvoorwaarder, vaait k eljegieoi. mere,cht er zo dat het pl an
opgedeeld in zones waarbi]j er verschillende stedenbouwkund

per zone eendimakt imail @den opgel egd. Da a rnn ahaestt dvecerpdsth aegre r e
densiotfeieten extr & obeaguewlaalaegani het pmagtexdchaezpmeér wkarde vor mt
voor de nabije omgeving. Op die manier kan er op een altern
wor den.
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| anol og@ns ¢ be icdoinstcehxet

3. 1Al gemeen

Het

RUP wordt opgemaaktrt ik ¢2o dBa syainngleva/ln aamse Codex Rui mt

(VCR@)at betplaad!l het coll ege van burgemeesmetdeempsalbé&pemean b

een

De g
arti
kan
gren
vast
WOo 0on

Voor
van
bij
vast
ui t
kern
van
''woo
pl an
gewe

gemeentelijk RUP.

emeentelijke stedenbouwwkownmzdingyeo irvdedr oor pdgeenmanagkt i n toepass
kel 2. 3. VX ROA2t vhaepaalt dat de gemeenteraad stedenbouwk
vaststellen voor het volledige grondgebied hwalle de ge me

zen bepiambdeagrmegpnaebervdaeg van de door de VIaamse Regering
gestelde stedenbouwkubaeapdrgoec evdeurroer dtenti ndedneovemeaald ena m g

Zzoneoi mge;at-s—artikel—2ameh Me? hpedé NP t

het gr ondRyoetbsied dan avhaet gewestplan Leuven van toepassing
20 apBi®s0me9P8@84) werd aangedugéweBéepl ant weupen werd vas
ministerieel besl uit apalnd7249 . maHeertt dleX74dni (tB.evy.e YEwest pl

gesteld bij koninklijk alppelsdlud). vhhet 7wa@pmddbilOd 7b  Bt. Bat =
(6vol rooddoDaammagetbi 2id. n er een aant al |l andehi dee woon
en en de gehuchten Hellicht en VIasselaar en | igt er e
Wezenkeal gemeent e Rot g keébgpealri etdeht met al s gewestpl anbe

nuitbreidingsgecbeinetdr'uum, RoWeszeelnaaaariHe i kRoattseleaar Weertc ht er
gebied coamoeRiUtPn best aat ui t het voll edi ge woongebied
stpl an.

Figuu

RUP Woonzonering,
Rotselaar
unl 2023

Gewestplan
afbakening plangebied
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I oongebied
BB oongebied met cult hist jesth. wearde
woengebied met landelijl karaker
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| gebieden voor verbliffrecreatie
I rarkgebieten (P
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I natuurgsbied (N)

- natuurgebied met wetenschappelike waarde of
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I osgevieden

agrarische gebieden
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r 4 overzicht gewestplan Rot selaar met afbakening plangebied

RTSLMRUP WOONZONE&RC OIRGI NGNWOHRS | H 02 2



Figuur 5 afbakening plangebied RUP

3. Rel atie met plannen v aagneana nvleergk a weelrionrgdeenni r
De regels en voor swehstidgeleemgd iveorzduduleinen hend &UfPeschi kt zijn

het gewestplan of een verkaveling. Dit houdt in dat de r ege
verkaveling voorrang hebben. De regels en voorschriften moe
die niefdisg zijn met de bepalingeear vafngeeverk ema mioawdlei ng.
verkavel ilngeggn dz2a ni euwe voorschriftwor deebmnenedembgwak i eai ge
verordemomesmmeer voudoempagebki edvenden aangepas$ti @aaen iBdGe v

Woonzoneringspl an. Toekomstige verordeningen zul l en in 0\
opgemaakt . De ver opgawes tngleipf baopemc i aal niveau blijven onve

toepassing.

De R#HA e in de gemeent e vwaenr dieonetp adses ianf gy ezkiejinrppnmnegt de ui t zonder.i
van GRUP Leidingstraat en GRUP Afbakening regionaal stedel:]
- Gemeentelijke RUPGs
0 RUEZonevreemd Wonen
o0 RUEZonevreemde Bedrijven
o RUP Zonevreemde Recreatie

o RUP Wezemaal Oost
- Provinciaal RUP
o PRUWeekendverblijven, campings en woonwagenterreine
- Gewestelijk RUPO®s
o GRUP Dijlevallei van Werchter tot Bonhei den
o GRUP Demervallei van Diest tot Werchter
o GRUP Leidingstraat VTN
o0 GRURfbakenegpgonaalgelided il&uven
o GRUP Wi jgmaal broek, Kwel | enberg en Gevel
3.2.emeentelijke verordeningen
De BGWonzoneringsplan, de basis voor deze scopingnota, hee
verordeningen van de gemeent e, narmemeiejrkv odiel var odred evne rmar dweor
woonpar kgebi eden. Blhleorotndde werdrdeni dgengeweowirjdzed gdegen
geschetst. Deze wifjwele sstge@andeanvedreor deni nglenvam de mipenawe
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verordeoongeomni ng gebeuren parallel aaN\adlkRetwvastajtedct i nagnviaat h
zull en de veobonoddendegenemer vanmodwcBRdeswbadesever zamel d.
3.2.1Gdmeentelijke ver 6ntemnivioggdwonen

3.2.1.Merlordeningmeememud 2015

Sedert 2015 zor gtevdeer ogedneenel nntigemteiejnke nud er voor dat er voldoer
in kernversterkende meergezinswoningprojecten i s. Het beva
voor de wuiterlijke kenmer ken, de woonkwal i teityamdeebdmitenr
meergezinswoning. Op deze manier wordt vermeden dat el k pr ¢
bij voorbespreking en/of vergunningsverlening.
De verordening is van toepassing op meergezinswoningen, zZo0
de grondgebondenhevpali injglketni j(di gmibmiumaal wdawiere@en de begane
grond waar zich geen woningen) .boven of onder bevinden
In de verordening zijn twee zones afgebakend (type 1 en t
gerealiseerd kunwvemnrwarndear, dap het ruimtelijk aanvaardbaar
verordening bijvoorbeeld dat er , mits ruimtelijk aanvaard|
ma x i maal 3 bouwlagen in type 2 werden toegel aten.
3.2.1.Her2zi ening ver o4 gnereirnvg uwo rReémn 7
I n 2017 wer d de gemeentelijke verordemrindfy theevoegendowvan |
onderstaande bepalingen:
1 het begrip bouwl aag werd geschrapt en all een het ®®n
behouden;
T specifieke bepalingen voor projecten vanaf 6 wooneenhec
T een af spr akwenrndito®gevoegd me t bepalingen over het
voorbesprekingen, informatieronde voor de buurt etc.;
T verscherpte bepalingen voor ©O6collectieve buitenrui mtes
projecten vanaf 15 are minimaal 30%, projecten kleiner
T type 1 gtetelwioedl a4ag kan enkel binnen gabarit van zadel dal
1T type 2 gtelwioedl azdg kan enkel binnen gabarit van zadel dal
T duplexen te vermijden;
T vanaf 15 wooneenheden een ondergronds collectief afval :
T vanaf 6 wooneenheden el ektrische t oadbpaalenyoor aut ods ¢
T differentiatie van de wooneenheden binnen een project
vi oeroppervliakte tussen grootste en de kleinste woni ng¢
T verfijning van de duur zame vervoersinitiatieven (ope
elektrische fietsen, deel wagensé) die in mindering kur
autoparkeercozxfficiztnten.
3.2.1.Her3ziening ver o4 anereirnveg uwo RO 3
Vanudiet BGOonzoner i,nglseptlggenen de basisvisvel gevdatvder zdher Rh
uit de veror dieimeagv®dddinemaangepast te worden. Ook de voor s
herzien worden om overeen te stemmen met de principes uit d
van de visie uit hetbl wg & z cdraetr idneg szppd mens owoonkernenod (type
verordening te ruim zijn voor wat betreft meergezinswoni ng:¢
moeten worcdeennt rgeeer d in de dorpskernen, omwille van de nabi]j
en van een soci aal net wer k. Deze concentratie verhoogt het
type 1 enhotudpeere 2wei ni g rekening,dmett yhpeotl olgarakt eern densit ei
bestaande bebouwing.
Type 1 wordt uiteen gehaald in twee zones: een centrale zo
dorpsring. Verdichting gebeurt bij voorkeur in het dorpshar
niet depl fde schaaldoaps,hamanhgeetzi en deze zone minder goed
openbaar vervoer en er minder voorzieningen aanwezig zijn
toegel aten in het dorpshart. Daarom zal de verordening nog
Daar nawosrtdt het verschil gemaakt tussen twee types dorpshal
toepassing in Rotselaar en Wezemaal en de Landelijke (LA),

heeft |l egere taakstelptobmgnebeugimhdelgge mnde?rDaa atr waeane wor dt een

2 Bron: Ontwerp Beleidsplan Ruimte Vlaams  -Brabant
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di fferentiatie gemaakt waarhbi]j minder is tocdagrepatamZem Wer
is de richtdichtheinmi ngenWepgerhttéege n3ebv ewoi 5n0Qg ewo per i medear e

andere kernemewofi wowdrchter minstens 25% grondgebonden won
aan te sluiten op de taakst eHdn nwi ernd eh dota mdwokrepasgeu i k &znmoankdteerrl .i j

de dorpsharten typworHDmittosetged maemen van een maatschappelijk
een voor zihenti nge loipj kvl oer s.

Extra maatregelen omtrent energi e, water, groendaken/ gevel
af dwingen zijn verder ui tgewer kt . Bovendien is het voor tr
vastgel egdf s pr alleennot a, vebDdemeuizt gabngi devat ook een aan
verduidelijkingen en prakti sche wijjazriegnilnagnegne dtiocee pas si hig o nie
gemeenltre.samenspraak met de intercommumnal scBcaaeeftr weod den

van onder grooricese straten toegevoegd.

Op30 mei w2023 her zi evnainngde ver owodheimmegr vowadst gesbedd

gemeenteraad.

3.2.1G@2meenteki pkdewmoiomgpar kgerbi ed

3.2.1.\WRerlordeni ngevrerrkiaevlewe ngsaanvragen en nieuwe aanvragen
bestaande verkavelingen binnen woonparkgebied 2006

Op 18 december 2006 stelde de gemeenteraad van Rotselaar d

verordening vast betreffende nieuwe verkavelingsaanvragen e

bestaande verkavelingen binnen het wgohpafkgelited.oeDe zoan we

speci fiek gebied ®®nvormige stedenbouwkundige voorschrifte

de bel eidsvisie op d e p ewecgecenlasaonp peege, v | &kéatves | het behoud Vo

bomenbestand en de afeonpéwomolvwaat erregeDaarnaast regelt de vel

bijkomende technische | asten en regels op de wijze van verl

3.2.1.Rer2zi eaiogdeni ng woonparkgebieden 2020
Op de gemeenteraad van 15 december 2020 weemngedvd jwa rgar. d edreitn

ging initieel overent we®n vweaorr dea@i kgvelingen en ®®n zonder
genomen. Het streefdoel bH eetlerf o ednee okpaerna krtueirmtbee weanr e n . De eige
woonpar kgebied diende be sotnehnedti gala ntwee zwared egnr o e n , btoes en op
vrijwaamrndi sproportionké emibreibmwmk aaxgel opper vl akte voor ni eu

werd ver ho®@d amear

3.2.1.Rer3zi emaiogdeni ng woonpar kgebieden 2023

Op30 mei we@odB8verordening opnieuw gewijzigdHedodruidengemeedt
bestaat ui t thed e woomdsandschap en het woonpar k. Om wunifor
buitengebied schakelt de gemeente over op hetmn perderpe Ve
versnippering te vermijden.

3. Ruimtelijk Structuurplan VI|Iaanderen

Het ruimtelijk beleid voor de gemeente vertrekt vanuit het
werd goedgekeurd door de VIaamse rewerldemrgzdaopfib28ebeptembenll
Het RSV verwijst naar een steeds verder gaande spreiding va

in de afgel opekordieocse gdeemea e nutiet eengel egd, waardoor het RSV e
aanpak voorstelt waarin:

- de structurerende gebieden van het stegdelijk congl omer @

- een grotere consistentie en interne kwaliteit van de fr
Anders gezegd zal er bel ei d daednmalgef mogememt encorrddee nr ui mt e ¢
rui meecluiljtkuerles seoccoinoo mi sche samenhang en verweving opnieuw
menselijke activiteiten (wonen, di ensten, wer ken, recr ez
concentreren van bovenstaande factoren op dichtbebouwde en
De gemeente Rotselaar I i gt t ugehteine ddeen rlLeeguivoenna a | A asrtsecdheolti,j kMe
gebied kent zowel ruimtelijke al s economi sche ont wi kkel
concurrenti *xl eVhbaebhnddeBPramom zijn de volgende wuitgangspun:
toepassing:

ont wi kkeling
concentratie
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- verdichting

Bovendien kunnen er vier basisdoelstellingen worden onttr ol
ontwi kkeling van VIaanderen, hiervan zijn de volgende dri e
- het behoud en waar mogelijk de versterking van het buit
en werken in de kernen van het buitengebied;
- het concentreren van economische activiteiten in die
bestaande economische structuur van VIaanderen;
- het optimali seren van denbestaaerdsi mErasersctuur waarhb

condities worden gecrezxerd voor het verbeteren van het
vawekresgrener eramntdievi teiten op punten die worden ontsl ote

Binnen Rotselaar moet zeker met de volgende ruimtelijke pri
- gedeconcentreerde bundel i ng;
- infrastructuren als bindteken en basis voor de | ocatie
- fysisch systeem ruimtelijk structurerend.

Specifiek voor het buitengebied zijn volgende doel stellinge

- het buitengebied vrijwaren voor de essentizxle functies;
- tegengaan van versnippering van het buitengebied;

- bundelen van de ontwi kkeling in de kernen van het buite
- landbguwmatenurbosfunctie in goed gestructureerde gehel en
- bereiken van gebiedsgerichte ruimtelijke kwaliteit in
- afstemmen van ruimtelijk beleid en milieubeleid op basi
- bufferfunctie in het buitengebied.
Een multifunctionele ontwikkeling (wonen, werken, ...) en
staan centraal bij de toekomstige ruimtelijke ontwikkelin
gemeenschapsvoorzieningen, di elnesteaqgnoknmied nhaetded em 4 arkal u

woonkernen.

Het VI awmsst |l egde voor el ke gemeente een kwantitatieve of
aanbod aan woni ngbouw. De i mpl ementatie daar van wer d VO
ui tgewer kt i n provinciale ruimtelijke stnwant uluetpl Aokanl I

woonbeleid vervolgens vorm te geven.

Met i nachtneming van de r ui mt eWa g nkzeo nvaoroie mwaiam d s triR uiii jordt reraeit] RiUEt
Structuur pl an( RV@nr ed s theemilet doel stwdn imetenp!l an
3.485trategische Visie Beleidsplan Rui mte VI ac

De VI aamse Regering keuB8detoepgVisécihpeuv an20da8B8 HBel ei dspl an Rui m
(BRV) gostdratbegi sche visie omvat een toekomstbeeld en een o

termijn, met name de strategische doelstellingen. De strate
dat de VI aamse Regweemhgrgoadpd®dd®eur de. De strategische visie v
het statuut van een ontwerp van rui mtel i j kbebleelied sdksapd earns, zoinj
goedgekeurd. Het biedt een basis voor regeringsbeslissinger
VI aanderen zet vanuit de strategische visie in op het sti mi
van de strategische vactieefvainn hede BR&ktipjrl)uit te rollen. E
gedetecteerd en in dd olitjpkerj egced zent eenn ppoeftuinen gel anceer

I n Beeltei dspl an Ruimte VI aanderen worden volgende strategisc
m terugdringen van het bijkomend ruimtebesl ag;
nm transformeren vanuit maatschappelijke ambitie

3. Rui mt &lriujckt uur pl -8m aVblaama ms

He®Rui mt &lriykt uur pl 8m ablaaa mwerd goedgekeurd op 21 november
kader voor toekomstige ruimtelijke ontwikkelingen in de pr
Rui mt &lrigyckt uur pl an VI aanderen. De provincie wegmesgtevieeni vertre
pl aats van enkel een kwandagdrtdaenienfgs boer ehied Hreut ibieoedgiaiekd eml. an
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de enge zin van het woord, maar het i sReéepnebmbhdé dsdekoment
rui mti@r gani Oédntemwel , de schaarse (open)ruimte moet overblijuv
om te kunnen blijven wonen, werken en recrezxren. Belangrijk
te bekrachti gers aine nthaarg meeercr extren tussen:

- mobiliteit

- wonen

- recreatie

- natuur

- landbouw
De provincie heeft een aant al principes opgesteld om deze ¢

l.gedeconcentreerde bundeling (in de steden en kernen vae

natuur, openruimte en |l andbouw gevrijwaard kan worden);

2. het fysisch systeem als ruggengraat. Het klimaat, de |

bepuynvli oeden de ruimtelijke ordening,;

3.de poorten (zeshawvieoass, HSTchthaven van Zaventem) als be

mot or van ontwikkeling;

4. de infrastructuur moet gebrui kt worden om de | ocatie va

het bestaande netwerk verbeterd worden in plaats van he
Deze principes helkken ugdlgeibdet de | ij st met kavetsit etee v elhes ac
opgedenaldl érl ei deel structuren en deel rtdiemgeweniseaderaidaeel $
samenhang van maatschappelijke activiteiten, zoal s onder a
principes gaan samen met andere aandachtspunten, zoals de o
toegelicht

T de open rui mte moet gewaarborgd worden door middel van

systeem. Vroeger werd hier ni et miljtv ¢ arboeebaddedwi mg mee g
overstromingsgebieden):

0o een duidelijke af bakening van de natuurverbindin
structuren, all een dan kunnen natuurl andschappen
gebieden gevrijwaard blijven;

o er zal een integraal waterbeheer moeten komen om we
schaarste op te | ossen;

T een afbakening van de bebouwde ruimte op drie vliakken:

o (1) dit kan gedaan worden door rekening te houden r
Hi erdoor wil en kan -Bealpaovipcoki Vémaamsvan een aani
en nabije economische en politieke activit-eiten. D
Brabant naar een maxi male samenwer king met het Brus

o (2) bovendien is er nog de Vlaamse ruit (een stede
Leuven en Brussel). Hi erin i s een hoger e densit
activiteiten, verkeersstromen en andere te vinden;

o (3) ten |l aatste zijn er nog meer stedelijke kerner
kl einere stedelijke gebieden zoal s, Ti enen, Aar schi

T mobili ®@&i tvaanl sdie uitgangspunteiBy abamgezrie@anz¥leaams cht en

netwerk van |lijninfrastructuren kent, doordat :

o het reeds bestaande wegennet overbel ast is en het
moet wor den;

o ook de fiets een oplossing biedt voor de heersende
met fietssnel wegen).

Hettructuur pl 88r a¥laaamheeft voor het buitengebied ondersche
kernen, namel ij k:

1. Hoofddorp (Rotselaar)

2. Woonkern (Werchter en Wezemaal inclusief Heikant)

3. Kerinhe-bui tengebied (niet van toepassing voor Rotselaar)
I'n Hhetof ddiog ppeern concentratie van dynamieken aan, zoal s: w
voorzieningen en administratieve dienstverlening. Bi nnen d
te zijn voor het verbeteren van de ecol ogtirsathiee vset rfuwcn cutuire s
behoud van het cultureel erfgoed. Volgende principes zijn \

- het woningaanbod dient prioritair te worden gestimul eer

het woonaanbod en de woonkwaliteit



De e
Me t
voor

|l eegstaande woningen, woningen en onbebouwde percel en
di enen eerst t e wor den -biethqudr uwsd @r aweaemgerii etd en kunne
aangesneden. Deze kunnen vol gens-Brheehanst ralcltaamr plwamr d
aangesnememeth®@eve van het doelgroepenbeleid eanmet i na
pandenbel eid. Ditzelfde ge-ledit recer vegermuietdlemei di ngs
bijkomende zoneringen zijn enkel toegel aten voor woonw
bi nnen de rui mtebal ans van het gemeentelijk structuu
woonont wi kkelingen moeten ten alle tijden worden afgest
|l okale voorzieningen en |l okale bedrijvigheid worden g
functioneren van het hoofddor p. Ni euwe hinderlijke b
uitgesl oten

binnen de hoofddorpen zal aandacht worden geschonken ¢
inrichting van tdéeegé&keinntedegyor ien gehouden

tenslotte dient er vol doende aandacht te gaan naar de
(boven)l okaal openbaar vervoersnet en dient er bij de
dynami sche recreatie voldoende aandacht te gaan naar d:e
ategodiee wosnberze. st aat in voor het opvangen van de pl
andere :Wwedr deeonnen st abovearnideerriet afiuncti es zoals |l okale
zieningen en administratieve functies:

binnen deze categorie wordt er maxi maal gestuurd op het
functies in en nabi]j de kern. Binnen deze categorie d
worden en laaaang ddey name csrcéha@&t i eve el ementen gekoppeld te w
vol doende aandacht te zijn ;voor het cultureel erfgoed
| eegstaande ewonomlpemouwde percelen aan goed uitgeruste
worden benut v euoirtagleereurs t i ewoongebi eden kunnen worden
kl einschalige projecten. Demet kunpkdBmna¥bhgeémsl heen word
aangesneden ten behoeve van het doel groepenbeleai d en m

pandenbel eid
bijkomende nieuwe z
van het gemeenteli]j

n nNigkemeniyear acleai wiemgemni hpiknnen de

oner.i
k structuurplan zijn toegel aten
n

ni euwe woonontwikkelingen moeten ten alle tijden worde
kern. Ook binnen deze categorie dient er maxi maal 1ingez
en dient de basismobiliteit uitgebouwd te worden.

3. MOnt werp Beleidspl a-BrBbiamt e VI aams

De provi nciBer abblamamswer kt momenteel aan een nieuwe Vvisie op
wonen, werken en | even. De conceptnota is reedswerradadpl eeg
georganiisneerodet de intentie om het BBerlaebiadnstp liann dReu ilnotoep WI aan
ter goedkeuring aan de provincieraad voor te |l eggen.
Bi nnen het bel eidsplan wiBlrabantpropi haiae Yraamdgebied een
aanbrengen in de woongebieden op basis van de knooppunt wa:
Hi ervoor maakt ze een onderscheid tmiseme svbodd&leirjnleea' ker han
dorpskérdé&erndor pd en 'woongebieden buiten de kernen'
ont wi kkelingsmogelijkheden voor elk van deze gebieden. Op
stedelijke kern of kerndorp aanwezig.
Deont waeopvaan Beeltei dRpil mhe V-Bramant formuleert drie ruimteldi]
basi sprincipes van het plan uitmaken:
- efficiztnt rui mtegebrui k: compact bouwen, verweving of
rui mtegebrui k en ruimtelijke transformatie en de afbou\
- nabijheid en berei kbaarheid sturen rui mtelijke ont w
gebundel d worden in goed bereikbare kernen (draagvl ak
verplaatsingsbehoeften en afremmen verder versnippering
- fysische systeem als basis, een geptet e grreesepredcet bveonoard efr
fysische systeem geeft een duidelijke structuur aan rui
Daarnaast bescthwappéa dserategiextn die de krachtlijnen vor me
van de provincie. Hi er wor dt i ngegaan op de strategi ex=xr
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ruggengr aat voor ruimtelijke ontwikkelingendé en oOnetwerk
corridors zijn multimodaal ontsloten kernen die als het war
grote steden en | angs het hoogwaanwekirygyoeet wdbrek swu & eapemb arau
ontsloten kernen vormen geschikte |l ocaties om de demografi s
Er wordt ingezet op een netwerk van | evendige kernen: om d
Brabant te garhedenedi § om een netwerk uit te bouwen dat Kk
met el kaar verbindt.
He't coll ege van burgemeester en schepenen gaf op 14 maar
voorontwerp van heent ghenlge iackskpoloaaind met de typeringen voor haa

o0 Rotselaar: hoogdynami sche woonkern

o Wezemaal hoogdynami sche woonkern

0 RotseHaiakant : |l andelijke dorpskern

o Werchter: |l andelijke dorpskern
In haar adviezen (conceptnota, voorontwerp, tweede vooront:
aan dit voorwaardelijk was. d@emeeomntoega dndea |l wamfc dmand tédvae r k
kani nbouwen in de gemeentelijke instrumenten omrdevi dei avloeor w
strategische visiegafi Dedgemeene@rnadhatooke ondertussen werKkt
woonzonering met als basis het reeds geleverde werk binnen
Rot seHaiakant wordt in het woonzoneringsplan vertaald als 0 v
kern wordt niet apart afgebakend met ©6dorpshartd en 6dorps
van de bestaande structuur mamhktmaarzealdeewoamnwi vien De &emee
is in haar advies op de ®KRoanom¥leasabsabaBretl e( H@pFabruari 2020
gegaan met het aanduiden van de Ol andeli j-Kei danpskbBraeebhdj W
de gemeennedata ze een verdere differentiatie van de woon:
grondgebied via een woonzoneringsplan op basis van de i dent
Vanaf het RedtewdarsRplian¥leaa-Birsabant schetste de provincie hoe
verschillende niveaus in el kaar past. Op deze manier werd
de nodige accenten of maat werk kunnen inbouwen in de gen
voorawade dat het inpast in de provinciale strategische visi
Gebaseerd op de gevoerde -amallegrvizoeredite nv aesit gk el d dat Hei kar
vol doende strategische en duurzame voorzieningen en knoopplt
bijgevolg niet meer als aparte kern differentieert.
Gel et op bovenstaande el ementen past deze gemeentelijke dif
inde strategische provinciale visie.

Gemeent el ij kStRuuantt edrnplkan Rotsel aar

HeGemeent Ruliimtk&lriyckt uur pl an (GRS) vertrekt van het perspecti
ont wi kkeling. De noden en behoeften van de toekomstige gen:
de ruimtelijke draagkracht en de ruimtelikj kai nmvalvibioent . Ge:
een duurzame ruimtelijke waot dwgiglalni Mmgetz dienirgiorhet.e Hi ervoor
kernen van Rotselaar verdicht rekening houdend met de hixr
i n MRet mtex i pkt uuvipdaBsabaRot sel aar wor dt verder ui tgewer kt
Werchter en Wezemaal (met Hei kant) worden verder uitgewerKkt
woongebied vormen het buitengebied.
Voor de deelstructuren gelden volgende ontwi kkelingsperspec
nm Hoof ddor p: verdichting is mogelijk door het aansnijde
sociale woningbouw. Bij het hoofddorp is wuitbreiding v
Ni euwe voorzieningen kunnen de maat van de kern oversct
niveau functioneren.
m Woonkern: een verdichtingsbeleid wordt gevoerd via het
functie van sociale woningbouw. Ni euwe voorzieningen
Voorzieningen functioneren | okaal
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m Wooneiland en wuitlopende | inten: verdere verlinting d
evenals een toename van het aant al wooneenheden door
percelen kunnen steeds bebouwd worden met ®®nkeMoni ng.
me t wonen verweefbare economische activiteiten toegel
getol ereerd.

m Woonuitbreidingsgebieden:

o Het woonuitbreidingsgebied ten westen van de Ni et

aangesneden en er bl ijft een klein gebiebBeover di
doel greonezpi j n hier i n het bijzonder de bewoner s \
weekendverblijven in natuurgebied. Het gebied is
project wer kt kernversterKeind oootoel i Wer cthe elr . v a
woonuitbreidingsgebied WR5 wordt afgestoten aan de
0 Het edl van het woonuitbAeridhnhgsgepkedoBRBpl e De
hui svesti ngs maabes cChoaepdpeihjeHeafatr dhi er al sociale woning
Een uitbreiding van de bestaande wijk is wogelijk.
Rotsel aar .

m Landelijk woongebi ®vdt Sbatrehsstdeabtandel wenst de gemeei
op ontwikkelingen die plaatsvinden in de omgeving van
Aarschotsesteenweg, Stationsstraat en Steenweg op Hol sl
deze wegen diiemeear et ¢ mvorden om een dichtslibbing van
Zij dienen beperkt van schaal t eGezliejtn oepn dvee rbwenadfemadaer bree

van Reitmt &lridckt uzapl alm gemeente deemshuieditg bewaren en bew

Voor de-roapenmhestructuur vermeldt het GRS als hoofdprincipe
tegengegaan in het buitengebied. Daarnaast moeten grote aa
|l andbouw versterkt worden.

Het GRS stelt voor om de ontwi kkel i ndsep eBr@@oerczt d reevreinn gvsepr ldaernr
geeft een duidelijk beeld van de ontwikkediogedpanegmect i e\
Rot sel aar , We z e ma a | en Werchter.

3. 8Meerjarenplan R»023%l aar 2020

Rui mtebesl ag beperken en de open irssiop@geveomgmuairgahemphbanst
20220025 van de gemeeontide aalre doel stelling.

De ver or dvomie-mgneer voud eval ueren en een bel ei dskader real

buitengebiedeinsvdanwaakt @®niwveoph aciemen met onderstaande conc|
gekoppel d:

1T De gemeente ontwi kkel't haar visie op kernversterking
goed passen in de omgeving. Ni euwe pl annen zul |l en b ¢
kernmerken van de omgeving en er wordt gestreefd naar ¢

T Afwijkingen worden voldoende gemotiveerd en beter ger
vastgel egd kader .

1T Parkeernorm wordt regelmatig gezxvalueerd.

1T De afbakening van zones voor wonen en open ruimte wordt
criteria. De kenmer ken van deze verschillende zones
verordening wordt op basis hiervan gezxvalueerd.

T De gemeente ontwikkelt de tweede fase van de rui mtel. ]
zo HBestaande open ruimte behouden. Enerzijds zal er in
kunnen worden in de open ruimte van de buitengebieden.
andere woonvor men.

T I'n derordeni ngimwenenud worden de dorpskernen ingedeeldd
type 1 en type 2. Voor bei de typegebi eden gel den c
bouwvoor waarden voor meergezinswoningen. De gemeente |
gebieden wamanébnjtype 2 gedifferentieerd moet worden.

1T Bebouwing in de open ruimte wil Rotsel aar actief tegen
wor d.en
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3. %P anbatPeanschade
Bij—de—opmaak—van—de—startheot aRORom o n eiakitg® pa aviad hgaan met

pl anbaten en pHranschadedan ook geen Hetgi RUBrmmelgeemaak:t

onderliggende bestemmiingegeWwij kogear-) beanemmdagewowrl| ke vor
van woonverdichting hier toel aatbaar zZijn. Aangezien
6gebiedscategoriextnd, zal het RUP geen aanleiding geven t
dergelijhieegnodeéenqg.

3. 1Recht van vagonwvergeompngen of rooilijnplan

OQok—is—er bij de opmadBkj vdae dpmeaktawaanhndebgeescepkelheotaden

om aan te nemen WabnhenemBeh®yJ gepaard gaan met recht van
ont ei getheithgP—di+ent—\J orumten kédeorr vergunningsbe®lti diorogdn, m

ni et de realisatie van publiek domeinDaé&r ogmoraktbadet vRUPah
gepaard gaan met een onteigeningsplan noch met een recht
rooilijnen vastleggemat|l pygmensgeldet aRUP elghredde emnibtasapr aloene i omver
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4 Bestaande toestand

Voor de totstandledrmiinngt eV & n ke btbreanj eett uitgebreide anal yses

pl aatsgevonden. Op basis van algemene wuitdagingen in de ma
de gemeemt@e huidige situatie van meergezinswoningen en on
werdengdncl wsitesokken over de feitelijke bestaande toestand.

4. Ui tdagingen

4.1 .KIlimaatverandering

De aarde warmt snel op als gevolg van de uitstoot van broel
is van fundamenteel bel ang om de verdere opwarming tegen te
te perken. Een drasti dehiet yeooi ndemimhgoeiakasgassen is dus r
De kli maatverandering maakt het weer extremer, met zowel pe
klimaat wordt gemiddeld ook warmer, met hittestress tot gev
De klimaatverandering heeft geovdlol gpogr i Vopendel|l zréderbaeti d, wa
veiligheid, we |l vaeercto,s ydse édhreartk xipj n al | e maal uitdagingen vel
kl i maatveranderi ngni eDa aanodne zwd eitwop dbB et uitdoven van de wuit
broei kasgpmasasemok op klimaatadaptati e: het aanpassen aan ee
beschermen tegen de onomkeerbare r3i sicods van kli maatopwar:r
Ni euwe bebouwing buiten de woonkernen l eidt t ot onnodi g
bij komenduwei tCO200t en de extra verharding maakt dat overtol |l
in de bodem, wat zorgt voor bij kloimenee werdpegi magi mTegadalie
oplossing kan bieden voordaoeer kCO2naap pteblsdmem in de bode
verkoeling te zorgen op hete dagen, door overtollig regenws

Rot sel aar rkue mit edfeerah ag9, 4 %. Dit is Bogmdedrandan 3idn 7¥d)aaems hoger
het VIgeawesst (33, 3%) . Het verlies van beemoegint@l asisa/nd 2d

Rotsel aar (per 54 dagen werd een voetbalveld extra ingenome
T Ruimteb@B9Il, #Mds de ruimte die gebruikt wordt voor mensel.]
te werken, zich te verplaatsen, voor diemstie@en wadkrni nd
hier ook deel wvan uit
T Opemi m{6ed, )o%dnvat de overige gronden die gebruikt worden
o teelten (akkerbouw, grasteelt, é)
o natuurlijke begroeijing (zoals bossené¢)

(0] water

Robuuste opemelrangmiej k voor de opvang van de gevolgen van Kk

instandhoudi ngenvadn eplsamtrt en Een veerkrachtig ruimteli]jk
net werk van groene verbindingen en wateriopseamephadhgwaaeren
garandeert het behoud, het herstel en de ontwikkeling van I
De open rui mte staat onder dr uk door toenemende bebo
openrui mtestructuur, zonevreemdngammiegebeds khelboudwd demuwit mt
De O6huizen en tuinend hebben het grootste aandeel in het

categorie 46,8% in van al |l e r wBirnatheabnets |(a493 %)e reni3 jM,| 7ada)ntdleia geeny | :
ligt.

3 Bron: Beleidsplan Ruimte Vlaams -Brabant https://ruimtevoorviaamsbrabant.be
4 Bron: Provincie in Cijfers https:/provincies.incijfers.be/dashboard/dashboard/ruimte
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M huizen en tuinen
M industrigle doeleinden
M commerciéle

filtratie

voor komt

talr’i jker

doeleinden
Rotselaar 15.5% 9% 105% M diensten
transportinfrastructuur
M recreatieve doeleinden
landbouwgebouwen en
- infrastructuur
overige bebouwde
terreinen
overige onbebouwde
terreinen
Vlaams-Brabant 17.0% 9% 108% groeves
luchthavens
Vlaams Gewest 18.2% 95 104%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Figuur 6 ruimtebeslag per categorie, % ten opzicht e van de oppervlakte ruimtebeslag (2019) 5
I huizen en tuinen
M industriéle doeleinden
B commerciéle doeleinden
diensten
Rotselaar 21,0% 15,2% transportinfrastructuur
recreatieve doeleinden
landbouwgebouwen en
-infrastructuur
overige bebouwde
terreinen
overige onbebouwde
terreinen
groeves
Vlaams-Brabant 12,0% luchthavens
bos
B akker
M grasland
M struikgewas
W braakliggend en duinen
W water
B moeras
Vlaams Gewest 10,3%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Figuur 7 landgebruik in detail, % ten opzicht e van de totale opperviakte (2019) 6
Door betonnering van de ondergrond wordt 1in
dat watervolume al maar vaker in piekperiodes
ondergel open kel ders. Tegelijdl kmrinjsgto mh ate
vull en, zodat we vaker te maken krijgen met
verkoehoodgzakeli jk op hete zomerdagen, die
Figuur 8 effectief mogelijk overstromingsgevoelig gebied (2017)

5 Bron: Provincie in Cijfers https://provincies.incijfers.be/dashboard/dashboard/ruimte

6 Bron: Provincie in Cijfers https:/provincies.incijfers.be/dashboard/dashboard/ruimte

7 Bron: Bond Beter Leefmilieu https://www.bondbeterleefmilieu.be/artikel/klimaatrapport
bouwshift -nodig
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Bovenstaande wathearkieonett skemagébi eden &é&mogelijkd en Oeffectie
gebi edeRotasel aar heeftolér 6%r emf agkipe feade I(i2® 19) . Dit gaat o0

me t mogelijke schade aan | andbou®| aatagseairur a e@mg eidrufi rdasalrsuct
overstromingsgevoelig gebied' kennen in hdthehthiadii g glslpiema atd
van 100opg acare)r stroming of hebben in het verleden al te make

Door kde maatveraamldede ng waterprobl ematidek rmo gntwi noidg@gn vemr z
zor gv blechiegr d woorddaetn we de behoeften van de toekomstige gene
komen

4. 1.2emografi e

De stijging van het aant al hui shoudens is een algemene tr
Rot sel avaaol gens de verwachtingen zal dit 20 3%HEyrenz utlolte n7 .i95 4d €
toekomst dus 1000 bijkomende woningen nodig zijn in Rotsel:

Naast een algemene stijgiwongditawvedabhlhicshaapeeederts zal sti]
van 20% in 2021 tot 25,6% in 2035. Dit maakt de i mpact van
gezinsverdunning wor dt voel baar i N-20RPS sehbharhiet-rmmdealpe®RE
t weeper soondsehnusi shtoair ker toenemen dan de huishoudens met d
gemi ddel de gezinsgrootte zal dalen van 2,45 tot 2,31 gezins
door andererodlrendisnder kinderen per gezin, meer kinderloze
all eenstaanden. De aanwezigheid van meer huishoudens zorgt
woningen. Gezinsverdunning en vergrijzirmg tzibjen etkeelnan glraitj ke |
de vraag naar kleinere woningen gerelateerd aan (zorg)voor
j arf%n

2021 2035
private huishoudens [aantal] 5.954
huishoudens [projecties] [aantal] 7.005| 7.954

gemiddelde gezinsgrootte [projecties] [aantal] 242 237

65-79 jaar (t.o.v. inwoners) [projecties] [%)] 140 17,7

Figuur 9 evolutie huishoudens, gezinsgrootte en aandeel 65+ (2021)10

4.1 . Mobiliteit

Steeds meer mensen maken meer verplaatsingen. De oorzaken z
aantrekki ngsRotascehlta@mnhalaal gel egen gemeente, een groeiend a
hoger activiteitenniveau, meer welvaart en (te) grote afsteze
Voor deze verplaatsingen kiezen we in twee-wep kdreirk egev glalagn
het zelfs over vier op vijf verplaatsingen. Meer verplaats
alternatieve (sluip)roudtewsr glak efni lovserlkbemearsthi e&tdaor ni et er
ook op secundaire wegen en | okale routes voor. De te grote
een verhoging van de onveiligheid en een vermindernng van

als voor gebruikers

Voor al de zachte weggebruiker | ijdt onder de verkeersonvei|
van de -uC®xtoot op het grondgebied Brarbadé. pPevsonokeewddamrs
verantwoordelijk voorui8@%ootangerel|€aOReerd adms wWe huidige
aanhoudt, dan neemt het wegverkeer tegen 2030 met nog eens
negatieve gevolgen voor berei kbaarhei d, |l eefbaarheid van v
dorpskéef nen

Meer weginfrastructuur en verkavelingen met wegeni s bi ede
probl eem. Eenopltoausitug eveor het mobiliteitsprobleem moet i
de oorzaak van deze verplaatsingsbehoefde .r Memt @ nae rcer gvomird
dat de verplaatsingsbehoefte minimaal wordt. Nabijheid is i
di e we dan toch nog moeten doen, moeten we opti maal i nvul | ¢

8 Bron: Cijfers Huishoudensvooruitzichten van statistiek Vlaanderen

9 Bron: Beleidsplan Ruimte Vlaams -Brabant https://ruimtevoorviaamsbrabant.be
10 Bron: Provincie in cijfers

11 Bron: Beleidsplan Ruimte Vlaams -Brabant https://ruimtevoorvlaamsbrabant.be
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Er dringt zich een O6modal shiftd op: van de wagen naar een

Kli maat studBealWdmtamwor dt een 6modal shifto bepleit van

openbaar vervoer (50% auto, 25% fiets en 25% openbaar ver v

De fiets is aan een opmars bezitbg.k eNaza setn dwee oepekno nesnto rvneen dd ev €

types en gebruik van de fiets: bakfietsen, fietskarren, é.

gemotoriseerd verkeer. Heitt d dagiereqm Wwogorzomaeterr girmtt el iuj ke bel

ook van de aangepaste infrastructuur te voorzien in funct

Echter toont onder Vdemkamvan | ¥${T®OIl | i ng Vo adrer leeeckh n@laea gi sch

investeringdietsinfrastructuur altijd |l onen ®n zichzelf

gezondheid, |l eefmilieu en verkeersveiligheid.

Demobiliteitsuitdaging heeft ten slotte ook een fundament e

iemand zich kan verplaatsen, bepaalt i mmers ook de mate wa

samenl eving. He't probleem valt dan ebkhé&rmnvoowaar vaortr i vhiutietie

voorzieningen op grote afstand | iggen en de wuitbouw van

bijzondere uitdaging vormt. Dit heeft voornamelijk gevol gen

schoolgaande jeugdeteeepebepeektm mobiliteit -BrBaedantd)s.pl an
2016 2019

auto 65,0% 65,0%

fiets 15,5% 14,2%

te voet 12,5% 12,3%

openbaar vervoer 5,0% 6,8%

andere 2,0% 1,7%

Figuur 10 evolutie van de verplaatsingen volgens vervoersmodus in Vlaanderen (2016 en 2019) 12

Rotsel aar kent zoals vele gemeentemkeeomsdrLiekivieat eeean sdii §g @te
aan gemotoriseerd verkeer. Daarom moet, beleidsmatig gezien

hogere dichtheid zorgvuldig gel ok aleizsee ekrednoneconege m ulmi mreaem tde

goed wuitgerust (voorzieningen) en ontsloten (knooppunt ope

worden zoveel mogelijk kansen gegeven aan het gebrui k wvan
fieetns voetgangersverkeer).

4.1 . Handel en voorzieningen

Voorzieningen zoals schol en, wi nkel s, ziekenhuizen en sport
onze | eefomgeving. Me t 6voorzieningendé worden zowel publ i e
sport, zor g, speelrui mte é) al s( haoodmd r,cictd emev @o r+4d iee nd ingyres

recreatie €é) bedoel d.

De beschi kbaarheid van voorzieningen bepaalt't mee de | eef k
hebben tot de nodige voorzieningen. Dagel ijkse voorziening
korte afstand zodat ze te voet of per fiets bereikbaar zijr
Voorzieningen hebben nood aan een voldoende groot gebrui k
nabije voorzieningen zijn haalbaar als er voldoende gebrui
ook: door het bundelen van woningemtesas,acbndetet eumen gwave
draagvlak voor voorzieningen en worden nieuwe Vvoorzieninger

Dankzij de aanwezigheid of de potentixle aanwezigheid va
dorpshart in aanmerking om een proportioneel groter deel

vergroot dan weer het potentieel voorehipgkemehda handet sdort

De gemeente bekijkt welke instrumenten ze kan inzetten om
structuur van de afgebakende kernen te versterken. Hi er bi
nabijheid van deze voorzieningen.

12 Bron: Onderzoek Verplaatsingsgedrag Vlaanderen (OVG5.2 en OVG5.5)
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Figuur 11 evolutie handelsoppervlakte en winkelvloeropperviakte (2021)13

De egneent e Rotselaar stelt de nood aan een evaluatie vast

voorgedaan sinds de invoering-imarrdeuder Orederirmg dewonamng dr a
een wenselijkere planning van meer Gehit esworeirrdeere rspreci dé ck
noodzakelijk, zodat ni euwe ontwi kkelingen de draagkracht (

i mpact op de mobiliteit, de voorzieningen, het straatbeel d

gument e

ng bij te sturen.

<
(]
-
o
=
o
D
S O

.lbeef baar hei d en open rui mte

rui mte is de zuurstof van onze gemeente. He't i s du s
ermen. Dit betekent dat we de verdere inname vanh open
d staat voor de uitdaging een ommekeer te realiseren.

He't doel is om harde ruimtefuncties zoveel mogelijk een
rui mtebesl ag, voor zover dat goed gel egen i s, bekeken v
(toekomstige) knooppuntwaarde. Het rendemeahewman de degdnaohk
op de open ruimte moet sterk dalen. Bijkomend rui mtebesl ag

Er is nood aan bewuste keuzes over | ocaties voor het verho
van rui mtebeslag en verharding buiten de woonkernen. Het b
de versnippering van bebowavi dign mtoern & gg eadcrtoinegfe n . Door i n
herontwi kkeling van de dorpskernen moet d¥ druk op de open

De |l eefbaarheid staat voor een minimale voorwaarde om er
|l eef bbaarheid sl aat dus op gelukkigere inwoners en betere v
verblijven. Door met meer mensen owo rndienedre ro preunibnetbhedo mmtee ngaan w
enl eeifetdereen in een aangename woonomgeving. Deze woonkerne
zijn en voldoende voorzieningen hebben die te voet of met
waar mensen kunne@anoaltlka@aanmnnemt moeten en er moet voldoende (g

een gepuntegreerd bel ei d en aandacht voor detail hand
par keervoorzieningen, voos einenfiingtennafepandandsichol en, wi nk
dienstverlrendemgkerénen, de aanleg van trage wegen, veel groe

tot sl ot open ruimte buiten de dorpskernen.

13 Bron: Locatus 8 Provincie.incijfers.be
14 Bron: Beleidsplan Ruimte Vlaams -Brabant https://ruimtevoorvlaamsbrabant.be
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100%

Rotselaar Vlaams-Brabant Viaams Gewest

M ruimtebeslag (t.o.v. totale opperviakte) [l open ruimte (t.o.v. totale opperviakte)

Figuur 12 ruimtebeslag t.o.v. open ruimte (2019)

Het verlies aan open ruimte en een verspreiding van de be
gemeent e vormen effectieve werkpunten. Dagelijks wordt er
oplossing hiervoor komt overeen met diee bankbeendebwbnt epgt
moet aan een hogere dichtheid zorgvuldig gelokaliseerd wor

uitgerust (voorzieningen) en ontsloten (knooppunt openbaar
buiten de ker nempmoetnenafggeessr emd wor den.

4. 1. Maatschappelijke kosten van verspreide bebouwing
VI TO ondedrez okcohstt pri js van verspreide bebouwing op het vl ak
verlies aan ®penevalmtiee van kosten voor de onderzochte ¢t
trend aan: hoe verspreider de bebouwing, hoe hoger de maat
betaalt, afhankelijk van de afstand tot de wememkwamindg 0i0r0Qa
de woonkern dan voor een woning in het buibtedgebbed. vBn) |
infrastructuur nodig is, de mobiliteitsproblemen kleiner zi

15Bron: Studie Omgevitng sVI/daomdgeerveemg. vI aander e nk detaadv/emasagtreddeppel i
bebouwbegi jifrpacaur basmr awl
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De kost voor infrastructuur per gebouw
is 7x hoger bij verspreide bebouwing dan in de stadskern.

9 3

ol |

&

maatschappelijke kost
infrastructuur
per gebouw per jaar

DORPSKERN EN STADSRANDEN VERKAVELING EN LINTEN VERSPREIDE BEBOUWING

AN a o
. ' 10%

ﬁ aandeel gebouwen (2% overige)

9m 15m 26m 86m

Figuur 13 maatschappelijke kost infrastructuur per gebouw per jaar (©Departement Omgeving)
Infrastructuypkeshe onderdel en van infrastructuur zijn
waterl eidingen, riolering, elektriciteit, gas en tel ecommu
hogere kost vemrormberegirondse infrastructuue afstagrdolgsyvea
gebouwen. Die grote afstanden hebben zowel i mpac® op de i n\

De maatschappelijke kost van mobiliteit is
minstens dubbel zo groot voor huishoudens buiten de stadskern.

X G
2 maatschappelijke kost
€ € mobiliteit
3'888 3 6049 - 43% €3.079 3 per huishouden per jaar

A A6 SR
m m ; aandeel huishoudens (-2% overige)

STADSKERN DORPSKERN EN STADSRANDEN VERKAVELING EN LINTEN VERSPREIDE BEBOUWING
a
verplaatsingsgedrag per huishouden
- 50/50 modal shift
49%
66%
0,
4% 7%
L=
1 1 )3 1 :5 autobezit per huishouden
i

o DY

®

o BP:

Qe
3,3u 4,2u 4,8u reistijd per persoon per week
Figuur 14: maatschappelijke kost mobiliteit per huishouden per jaar (©Departement Omgeving) 17

16 persmededeling: maatschappelijke kosten van verspreide bebouwing becijferd: impact van urban sprawl
https://omgeving.vlaanderen.be/nl/maatschappelijke -kosten -van -verspreide -bebouwing -becijferd -impact -van -
urban -sprawl

17 persmededeling: maatschappelijke kosten van verspreide bebouwing becijferd: impact van urban sprawl:
https://omgeving.vlaanderen.be/nl/maatschappelijke -kosten -van -verspreide -bebouwing -becijferd -impact -van -
urban -sprawl
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Mobilitei tDek oesftf ect en van versnippering op mobiliteit heb

verplaatsingsafstand per i nwoner en het meer gebrui k maker
wagenbezit per persoon en meer géreden kil ometers per per sc
De maatschappelijke kost van meer autokil ometers bestaat ui
onder houd, brandstof, verzekering) min belastingen, subsi
ongevallen, geluid, infrastructuur, gezondhei dsbaten)

Verspreide bebouwing zorgt voor verlies aan open ruimte.
De kostprijs van dit verlies is tot 4,5x groter dan in de stadskern.

G
x1,5 kostprijs verlies ecosysteem-
diensten per gebouw per jaar
G c 44%

rs]r.-al ol ape &

STADSKERN DORPSKERN EN STADSRANDEN VERKAVELING EN LINTEN VERSPREIDE BEBOUWING

H_

m? verharding

Figuur 15: maatschappelijke kost verlies ecosysteemdiensten per gebouw per jaar (© Departement Omgeving) 19

Open ruimte kost

De gemiddel de verhardingsgraad per gebouw is 4,5 maal grot
stadskern. Een verlies aan open ruimte betekent een verl:i
voordele van de maatschappi] (ecomyditersndéenzbah}). vbletdsglap
lucht kwalitei?®® of recreatie.

De doel st eglelsitreg ecmdraa xgir manal tekbenmi®eénzomaar geprojecteerd
alle gewestplanzones en alle plaatselijke situaties. ©6Woong
buitengebied, doch zonder voorzieningen en me t sl echts e
openbaar vanvoeet &p dezel fde manier benaderd worden als ece
heeft

18 persmededeling: maatschappelijke kosten van verspreide bebouwing becijferd: impact van urban sprawl:
https://omgeving.vlaanderen.be/nl/maatschappelijke -kosten -van -verspreide -bebouwing -becijferd -impact -van -
urban -sprawl

19 persmededeling: maatschappelijke kosten van verspreide bebouwing becijferd: impact van urban sprawl:
https://omgeving.vlaanderen.be/nl/maatschappelijke -kosten -van -verspreide -bebouwing -becijferd -impact -van -
urban -sprawl

20 persmededeling: maatschappelijke kosten van verspreide bebouwing becijferd: impact van urban sprawl:
https://omgeving.vlaanderen.be/nl/maatschappelijke -kosten -van -verspreide -bebouwing -becijferd -impact -van -
urban -sprawl
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Figuur 16 gewestplan Rotselaar

Er moet zorgvuldig omgesprongen wdropem matidndveednlog drederhi krba
druk staat. Onder het punt oOoonbebouwde percelend wordt hier

4. Rel evante studi es

De gemeente Rotselaar heeft doorheen de jaren gepnvesteer

actueel beeld over het ruimtegebruik en de (toekomstige) no
wordenkevaen deze studies kort toegelicht

4. 2 . Plrovinciale tool kit o6kwé&litatieve kernversterking
De provinciBe abblamamsheeft de O6tool kit kwalitatieve kernver st e
He't is een instrumentenkoffer voor |l okal e besturen. Bij C
Bi er beek, El ewi jt, Hul denbWegchtierf damate GRoemsehbar k emt dus
bod in de tool kit. De studies van Rotselaar en Werchter 2z

de afbakening van het zoneringsgebied.

4. 2 .Regionet Leuven

Het <coll ege van burgemeester en schepen van de gemeente RO
6ambitiekaderd en de O6gebiedsagenda stadregiod Leuven goed.
Regionet A esuwemi onal e samenwer bimmgemet aaltsidgeslgedr ag en r ui
in de regio Leuven duurzaam op el kaar afstemmen

Regi onet 2Zweurvdenopni euw erkend als strategisch project door
de VI aamsrehei d voor de periode 2019 tot 20pRoviHeCti prYj aamsi

Brabant, de stad Leuven en I nterl euven me t de steun van d
project zijn het departement Omgevi ng, ABgreanbtasncth,a pd eVpeagretne neenn
Mobiliteit en Openbare Werrtkazz mt , DMMBLS,j ndeVl damsoerregi o Le

burgemeester soBral &gt Gasutdi e van Regionet wordt gebruikt al
principe dat de geweenesdtse gveekrodpipceh tdi nngo estt wor den aan goede be
het openbaar vervoer

21 Documenten van det ptsoodl/knivitw. vI aamsbr abpahanbéehaogl projwmomékhjfekekal e
trajectekRivbboltkiereaver sterking

22 Bron: www.regionetleuven.be

23 Bron: Regionet Leuven www.regionetleuven.be
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De regio Leuven is een aantrekkelijke, dynamische regio in

volle bloei. Het aantal inwoners stijgt, de

economische bedrijvigheid en kenniseconomie groeien. De keerzijde hiervan is dat de leefbaarheid en

bereikbaarheid van de regio onder hoge druk staan. Bo
op auto -afhankelijke plekken buiten de steden en dorpskern

vendien woont een groot deel van de bevolking

en. Dat zorgt meer en meer voor overvolle

wegen, aantasting van open ruimte en moeilijk bereikbare voorzieningen. Het doel van Regionet Leuven
is om die druk te doen afnemen. We maken inwoners minder afhankelijk van de auto door zowel een

netwerk voor hoogwaardig openbaar vervoer als een kwalite
concentreren we het

en de goed bereikbare
buiten de kernen kunnen tegengaan of beperken

dorpskernen . We bekijken samen

grootste deel van de nieuwe woningen,

itsvol fietsnetwerk uit te bouwen. Tegelijk
werkplekken en voorzieningen in de steden
hoe we de  huidige groei van ontwikkelingen

. Alle partners van Regionet Leuven bundelen de

krachten om de demografische en economische groei van onze regio in te zetten als een hefboom voor
meer leefbaarheid en een betere bereikbaarheid. Door verplaatsingsgedrag en ruimtegebruik duurzaam
op elkaar af te stemmen maken we vandaag werk van een regio waar het ook morgen goed leven is.

Tegen 2030 maken we samen werk van:
1. Een viot berei kbare regio door een betere afstemmi
ordening
2. Compacte en kwalitatieve dorpskernen
3. Kiezen hedborbehoud van @o@mperpdowrinzazamdme ontwi kkeling ve
plattel and
4. De fiets als Dbelangrijke schakel in het mobiliteits
5. Hoogwaardig openbaar vervoer als ruggengraat van de
6. Een transitie met, voor en door iedereen
7. Woorden en daden: een caleidoscoop van concrete prc
Mechelen
aesben oDies
: Aarschot O ]
Boortmeerbeek O, O Haacht
,-Obﬂaach'-station
Kampenhout-Sas oy
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xammnrm‘-o O Hambos O, O Rotselaar
o Wigmul ©
o7 Herent o
Zaventem e Sint-Jotis-Winge
Luchthaven @ o 0‘° o emars
. p DiependadfQ i) o
st D UZ Leuven O Leuven
o‘v?--m
Brussel ~ P iy O Ot
““““ ' Leofds
™, A & ouc Heveriee o
(o)
VUB-Enerbeeko_‘ . = “ Tervuren Kumich
O Tienen
© Sint-Joris-Weert
‘o l us Eik ormrm
o-.,m OLanden
O Bass
wani g Waver
Legende
sy Te versterken regionale spoorlijnen
Nieuwe corridors hoogwaardig openbaar vervoer - korte termijn
« Nieuwe corridors hoogwaardig openbaar vervoer - middellange termijn
Figuur 17 openbare vervoersassen Regionet Leuven
4.2 .RBegionaal mobiliteitesupvleann vervoerregio
VI aander en i s ingedeel d i n 15 vervoerregiods waarbinnen
samenwer ken rond mobiliteit Rotsel aar is onderdeel van d
steden en gemeenten uit de regio, ®&%.o0Dgawviesatoiees egdoadl 4 ebDe
aan een regionaal mobiliteitsplan. Dat plan | egt maatrege
gemeentegrenzen heen. Bijvoorbeeld over fietsrout.es, busver
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Zelfvoorzienende en klimaatneutrale regio

Bereikbaar Verbonden Game changer Slim Gelijkheid Veelzijdig Duurzaam Bewegen

Figuur 18 regionaal mobiliteitsplan

Momenteel wordt een synthesenota opgemaakt die 8 ambities v
bieden een startpunt van waaruit de stakehol der s opl ossi
formul eren. De synthesenota vdeodraadaardidr ived smoege leinj kaembs ¢ @ re
van de basi sscenari ods en hun evaluati e wor dt i n de syn
bel eidsscenari o uitgetekend:

m 6Corridorsd: verbindingen tussen stedelijke kernen

m 6Stedelijke bolstersd: steden en hun hinterl and

m 60Over de grensd: omgaan met doorgaand verkeer
Er zijn drie wegiem RyoetsaeH beacét reteerdl okal e wegen (N21, N229 en
Europese hoofdweg (E314).
De verschillende dorpen blijven goed berei kbaar met het op
bediening, weliswaar met een verschil in frequentie tussen
kern van Werchter.
Vol gende |lijnen bed38,8n4en3 Roxbe,l alad4, 335, 532

.
.......
.................
-------
. .a

Werchter
ROTSELAA

gle 22.‘:33?; HOI SREFK o~

Figuur 19 huidige netplan  (Bron: De Lijn)

RTSLRUP WOONZONE&ERC ORI NGNWOHRS | B 02 2



i | Werchter
LLTETT
tae

Wakkerzee| """"

oy PR TS ’ VERVOERREGIO LEUVEN

*
}“,\Hambos

Basisbereikbaarheid - Schooldagen spits - Per lijn

el
b et vste Bediering.
bt mat funesianais badri
traject baciend door

© HERE Al rights eserved

e tosreg et
—r

. Ern r"‘ .
» EE&&:& e
| S8 Wiigmaal o

Figuur 20 toekomstig netplan  vervoersregio Leuven (Bron: De Lijn)

DeHoppinpwombende gewmrerednetne vastgel egd:
m VoM | okaal mobi pdlNnteuWem@mihansstraat

m Regionaal mobipunt SnedaBliuoen bWekzeesma a |
m Lokaal mobipunt Marc Muntenpl ein

m Lokamolbi punt Rotsel aar Mena

m Lokaal mobipunt Wezemaal plein

Def i et ssnel weg 0E@b6vidaresermolhel angrijke structurele fietsverhb

voor de drukke en heuvelachtige Aarschotsesteenweg. De rou
via Wezemaal en Rots®Pua&amapkbhnegs Widlcshetlieng Leakebi shamni da. (
gemeente Rotselaar kan de fietssnelweg een positieve rol sy

ANTWERPEN LEOPOLOSBURG

MECHELEW

LONDERTESL

DENDIRMONDE

mwnes

NAMIN

OVERZICHTSKAART | FIETSSNELWEGEN VLAAMS-BRABANT

N

Figuur 21 overzichtskaart fietssnelwegen Vlaams  -Brabant
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Figuur 22 fietssnelweg (deel Rotselaar)

Het regionale mobiliteitsplan wil een gepuntegreerde en mul
dient de regio actief aan een mobiliteitstransitie te bouwi
te voet gaan of het openbaarnerr x®erwogalemuigkeesnt,i mul eer d,

vervoerswijzen (auwaar vmaoscehl wggemr) di enen te worden afgebolt
echter niet volledig gebannen worden en zal zeker in | andel
beprektere, rol blijven spelen. Hoe groter een stedelijke ke
in te zetten op duurzame alternatieven.

4. 2. MobiliteRotspl(d®e&mr ziening 2021)
De gemeent e Rodtsebipnparkernver st erekibreddeeretnver keersveiligheioc
verkeersleefbaarheid door onder andere:
m Voetgangersvoorzieningen in en naar de kernen verbetere
nm Fietsvoorzieningen in en npaar de kernen verbeteren
m Sluipverkeer (auto en/of zwaar vervoer) verminderen en
m De gemeente Rotselaar heeft de ambitie om vdiea aeuetno par ke

i nneemt op het openbaar domein te verminderen en zo
dorpskernen te verbeteren.

De gemeente nolkil ieeebiitjstmiestuswe woonprojecten ve@akfbbp @weone
vraag van projecten tot 50 wooneenheden onder zoelkitt de ge
zijn voor alleenstaande projecten, maar ook indien er \
ende zijn

ool omgevi

regel en:

Creatie van extra trage verbindingen naar de school
Heraanleg van de school omgeving

ngen krijgen speciale aandacht en worden veil.i:

3
[}
34934 3dY T S S

Toepassen van &dtoodoswaeamtt mogel i j k

Toepassen van het concept .fietsstraat waar mogel i jKk
Door te weké&emveastnmi Rkdeg wprd@wl mobili gectwremaerear 8er nen
engebeur emeear trage vertdtaaitsi mmgtesergens peekeler gkprdjeadtee n
meer verplaatsingen van alle verschill endRi jsodetsnbsntedntziiz
projecten in het dorpshart zal er steeds worden gestreefd ¢
waar mogelijk, te vermijden.
De gemeente Ret vpmeabl|l i jfsdebi edekeet ehaukven zodat fietsers
voetgangers er meenigleing nk xrememet het weinige en |l angzaam gen
er ebeenst e mmi ngVohoerefhhet volledige grondgebied van Rotsel aar

afgebakend waar het ver lhidgweglarcaktegrorprsieme exrgt wor.dt hi erop

4. 2. Kbernenkompas Regionet Leuven

Hekernenkowrad opgesteld binnen Regionet Leuven. -ddret i s ee
pl aat swaarde van een plek in beeld te brengen als basis vo
van de 31 gemeenten binnen Regionet Leuvermewagrdden gepnvent e
Bi nnen de 6kernenatl asd worden de gemeenten en deel gemee
onder st vampdg |l er s:

T Gebrui ksi nhtieenrsiwerndtt gekeken naar het bestaand aant al
bezoekers en de potentieel bijkomende inwoners tegen 2

T Knoopwaahideer: wor dt gekeken naar het bestaand coll ectie
weg en de potenties tegen 2035.
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T Pl aat swaahrideer wor dt gekeken naar de bestaande voorzieni

zorg, cultuur sport en recreatie, woonondersteuning),
en de potenties tegen 2035.
T Ruimtelijkhki «eronwerxdt: gekeken naar de nabijheid van kern
(water en natuur), het ontwikkelingspotentieel en de p¢
Hetoell is om een beleid op te zetten om de ontwi kkelingen b
zetten. Gezien het huidige groeipotentieel in de huidige ke
ni et gewenst. Daarenboven | agatweemmggt lei jivkohoeniedsd fubra knegnitro e .
I n het kernenkompas is verarlb&krinevaea wWwenishgéhiing gaed bere
uitgeruste dorpskernen moedrain gerealiseerd worden

i Debevol kingsagrdei gemeente op te vangen,;

i Degezinsverdanndaeggemeente op te vangen (een gemiddel d
gezinsleden; in 2035 zou dit nzoug |2&nbtege zwanrsil regemnnrreadding
voor evenveel i nwoner s;

T Dit cretert een meerkweauwmdieges thee fkbi onogm;d oocoms |vadyuda eczhatmen g
mobi ldnveiit waring van .de open rui mte

De trendprognose voor het inwonersaantal van de kernen in
bevol ki ngsprognose per gemeente, opgesteld door Statistiek
het Reggemieed samen, gaat het om rcvaan edr8s. 760 D5 .j &oOmeenxdter @ hu
tegen 2035.

Op basibowemst avaingliej] wer s aarkealnkeen gr odiopgtekretnideeeln dit vo
alle kernen binnen de 31 gemeenten. Dit groeipotentieel h o
voorzieningenniveau van de kern. Het potentieel houdt dus
Voor gemBRehseka@amtr dit neer op onderstaande:

3.500
388
32.000 250
2.500
2.000 84
107
1.500
2.718 2.634
1.000 -
1.497
500
0

kern Rotselaar kern Wezemaal kern Heikant kern Werchter

M groeipotentieel # inwoners 2017 - 2035 ifv draagkracht kernen

| # inwoners 2017
Figuur 23 groei inwoners in de kernen van 2017 naar 2035 0 kernenkompas

De grootste toenames worden toebedeeld aan de.Adlsemwr Rae&tsel

hui dige inwonersaantallen van de kernen optellen (2.718 +
inwoners binnen de kernen wonen. Rotselaar t(6de81®422017 1
=)8. 007 inwoners buiten de afgebakende kernemorDeni besher s
gehuisvest in de kernen.

Conclu®Bijend:de del f nwoaerrs vwooRwut aliadem .déeAsAkdenen
20172035 ( +8®ROr @ alwi) s e dbrud tvecrr dite ker nen dan wonen er
dan in de kernen.
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[Jgebouwen

4

kern Wezemaall

Figuur24af bakening kernen in het O6kernenkompasd van Regionet Leuven

4. Meergezinswoningen

4. 3.Bestaande toestand meergezinswoni ngen

De verordeni-inmme ewron@eind heeft een zekere i mpact op de omgev
verschigrlejnadeet en ger Delzies mé ed wien goegd wd rk keed kans om tot bijst
te gaan teneinde de gewberkbmeaffecten

De veror deniimnme eronewnd bbeljdrmngreiejnk viomst rviemesntter ki ng van onze
verordengegn iesi ndpuntemcmment regel mati g aangepast en geto
(maatschappelijke)Dengemkkat emmtpemé eér ji arenpl an duidelijk aa
dat ze deze bij st ur(iznhge owfednssttu kt e3 .nm2aklend Gemeentel i jke verorde

Conclusie 2: De vermmeeéewionmg weneren belangrijk in
garanderen in meergezinseswmonien kper mnjeec tteen Heetr smhaeg kga
document zijn maar moet op gepaste tijdstippen wor

Voor de kern van Werchter Zijn er reeds een groot aant a

gerealiseerd. Het is belangrijk om bi]j het wuitwerken van e
met het eerder | andelijke karakter van deze dorpskern.
Conclusie 3: I'n Werchter is er reeds een groot aanm

het | andelijk lKaomraolktker nvamwmede evenwi chtig worden ndg

4. Onbebouwde percel en

Een belangrijk el ement om de verderpowvendieadtiwmgntegeanbeb
perceilrende geméentee r.e mdneknerbu i reesnns @BAHBIjsarmdri o) worden voo
de onbebouwde percelen aangesproken. Er is ongeveer eveny
percelen in de woonkernen (53 ha) als in het woonlandschap

Al s we Kk kke omabhebouwde percelen die njedamnbliepktved&taved:

iR
aanspreken van de onbebouwde percelen aan een dichtheid v
woni ngen bijkomend kunnen gerealiseerd worden binnen de ker
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aan de uitgeruste percelen. I n @edesvIkawedii mgem i@&menthe nwaean kn
360 in het buitengebied worden gerealiseerd.

Enk el en abthlkeemouwuwde percel en eam nv esrpklibeskectnk eyt cename van
1014 woningen (rekening houdend me t een realisatiegraad
verkaveltiegem)@®d8Bvan 434 buitktr de Kdarfmenolg nog veel rui
buitengkbjkdmeondéngen te realiseren. De gemeente moet dan

op onbebouwde percelen buiten de kernen sterk afremmen en |

Er blijkt daarnaast voldoende rui mte .®@0n0 dge zvoromdr htoedemr @3
te vanwgelngedres di cht heden die wolidendevoBG@eWoehdondreitngspl e

verdichten van het buitengebied is dus niet nodig.
Conclusie 4: Bij het enkel en alleen volbouwen van
potentieel buiten de kernen. Al s dez bl ipjefrtcetden d
buitengebied te groot. Er is voldoendienrdeé mveomwmiperd
woonbehoefte teEenrvalttdenhting van het buitengebie

4. Opvangen woonbehoefte

Vanui tepdeobl eemstelling werd duidelijk dat er nood i s aan
vergrijzing en gezinsveldidundengi bgebreeivaemgeniVdiae waonV¥l aan
de VI ami ngddibn iZk35dat er in hednlselkeawwde pvaracelign deor den i
me t woningtypes en aan didcihrtencetdee no nigieevi ny dvey demr ‘vwaent ges

overaanbod aanepogemntnslWwenisgembor al in open betlboywidng. Er
Obusi-ass al scpobhenbibeel 300. 000 oiprenovwerhoambandgyekunnen ko
Tegel i jk ontstaan er tekorten om de nodige compazuieniw@er nge:!

zijn qua ruf(dmtoegemkeil kop goed gel egen pl aat)s einn ocha wi dkrkne | vi anng
voor nameolnpjakct er e woni nogween, eveenr toamaerrc md otdu eshehbheh@dedt ezowel
meer ge-al 8seengezi nosweornsitnigiegnt het poamred beheefinebod d

De studie toont duidelijk aan dat een biedmeoudt voer mda&egema
wel ke zdenegemeenheratten op verdichting van het bebouwd we:¢
invulling van onbebouwde pedeebemeeqnttreenv ewe |l rkeearz ome swei ni g
ont wi kked?iDngen.s net wat dit RUP wil doen: het stippelt san
uit om beide zaken te voorzien. De woonzonering zorgt ZzZo0 me
woni ngen en bepaalde typologiextn met het aanbod.

Concl bsi ®©m de woonbehoefte van de toekomst op te
verdichteem nomréste verrmadadzakelziojnk s

4. 600ver zi cht van de concl usi es

Concl uSijend de helft wvamode eil mmocmwiraseenn d eAlkse rdneent oen-ame 2017
2035 (+8®&n2@)rgeerveal i seebrudi tweonr ddde kernen dan wonen er in 2035
dan in de kernen.

Conclusbe Yerordeni-ngmeevwownend i s een belangrijk instrument
garanderen in meergezi nowondienglpemnnpert e.a Heatr smag kgaen stati
document zijn maar moet op gepaste tijdstippen worden aange
Concl udine Werchter is er reeds een groot aantal ontwikkelin
landelijk karakter van de dorpskern moet evenwichtig worder
Concl usiig het enkel en alleen volbouwen van de onbebouwde
potenti eel buiten de kernen. Al s dghzZld jpfetr cdeel edr uvko rodpe rh ea a rbgud
te groot . Er is voldoende rui mtoem dm de ovpldeatkombovwmcde efheored @ lee n
te verwuHdrenverdichting van het buitengebied is hiervoor ni
24 Eigen berekening op basis van het Register Onbebouwde Percelen en gemeentelijk GIS -data

25 https://omgeving.vlaanderen.be/nl/onderzoek -cijffers-en -geoloketten/waar _-woont -de -vlaming -in-2035

26 https://omgeving.vlaanderen.be/nl/onderzoek -cijffers-en -geoloketten/waar __-woont -de -vlaming -in-2035, p. 14
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Concl bsOm de woonbehoefte van de toekomst op te wvangen i
verdichtem noeréeste vermoadzakelziojnles

5.Woonzoneringsplan

He't woonzoneringspl awnoadrs hdeet bRRBR.svDisi epl an heeft al s bel

verschillende woongebieden de aanzet tot Obeleidsmatig gewt
De goedkeuring van de BGO Woonzoneringsplan was een eerste
degewenste duurzame ontwi kkeling van de woonkernen en het |
l'ijnen die in de BGO werden uitgezet toe in haar vergunni ng¢
Het doel van het woonzoneringsplan is een gebiedsgerichte
bestemd door het gewestpl an. Het RUP | egt deze differenti
cont otRUPn dat de voorschriften wanenheatf sgewds toppl ahne tv esrpfeicjinf i
van de verschillende woonomgevingen van Rotsel aar.

5. IDoel stellingen

5. 1.Al gemeen
De doel enelaini nlye t woonzoneringsplan vertrekken vanuit bo

bel ei dskader s. Het hoofHdpouivawadebikjomtegam 2@40 in VIaander
rui mte meer aangeBhedeEbmwobpdereen met d eOnd omveelr spt eB el lienigd swpd m
Rui mt e VHBraaabmesnteeaoamdi ff er enthiraengeenaainn de woongebieden op b
knooppunt waarden en het .voDaaimrmraantgehnsai Whedu essenti eel vani
knel punten zoaolesf,t wtdnn mardactbi | i teit, behoud van open rui mt
verweviam, @it t e mak en i n wel ke zones op verdichting var
(compacte) invulling van wonrbdetb oiuengdeez epteweleR @ ngenteseef d word
naar zo weinig mogelHejtk iosntdwei kbkeedloleddemg ((©Ozano remi ng dare voor scl
cretxtren waar verder beleid aan gekoppeld kan worden.

5. 1.VWloonkernen : kwalitatieve kernversterking
Bijkomende woningen moeten worden geconcentreerd in de dorp
dagel ijkse vooamwielndmgeeenn esnoci aal netwerk. Deze concentrati
voor voorzieningen. Zo dragen de extra woningen bij tot de
omgeving. Buiten de (hoog dynamische) woonkernen | igt het ¢
Om de vergrijzing en de gezinsverdunning op te vangen, zijr
dorpsharten wor dt voor al het aanbod aan kl einere woonee .|

woni ngtypes is het belangrijk datrteni hedecbékbmeal @Qel bdgte!
aan bijkomendet ewoma mayrsknehne t aangewezen deze extra woningen

verkeersluw dorpshart, gecombineerd met bestaande en/ of ni e
De maxi male benutting van het verdichtingspotentieel geeft
om de effectief te realiseren groei op een beperkt aantal
zodat di e(dorcppthert) via de groei een voldoende dichtheid
voor kernversterking te kunnen fungeren. Daarom is het a
voorzien i n hneett dnoarmpeshat tcentrum van de dorpskern.

De noodzakelijke verdichtingewmoekedeeri genbekedkeannen passe
hi storische context, de schaal van de omgeving, het erfgoe
wor den haeagnebr ui ksvriendelijk maken van de publieke rui mte
betekent onder andere zorgen voor een goede toegankelij kh
Tegelijk dient er te worden ingezet op derawéndouwpealnr piurmt

En een fijnmazitg amget wergke nvam de bebouwde dorpskernen nodig
voet te gaan.

5. 1. Buitengebieden: versnippering open ruimte tegenga
De verdere versnippering van de open ruimte door wonen of
tegen gegaan. Daarom is het i nnemen van extra ruimte voor

ver mi jden.
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Zonder extra open ruimte in te nemen, kunnen ingesl oten,
overwogen. Een grotere dic-hitihjevadordern | de dlowirdiegeen verder e
bouwkavied sechter niet aan te raden. MNindewe owenpleawelliemg enmo edr
dan ook maxi maal worden ver meden. Ook nieuwe meeodgee zi nswon
opdeling van bestaande woningen buiten de kernen, is absol

De bebouwing van de ruimte werkt een verdere verdroging v
af bouwen van het rui mtebeslag en de verhardingen zijn noo
toenemende hevige regenbui en, en de daarmiergegepaaid g
kl i maatverandering veroorzaakt.

Bovendien beperken we zo de verdere versnippering van de ru

versnippering heeft op mobiliteit, | andschappelijke belevii
nut svoorzieningeneé).

5.2 nstr RWPntop basis van het woonzoneringspl

De gemeesntedtdissen 201bweant de&Mbouwkundi ge veror dvemieemgen, ge

inn-meer voudoempar kgehbipdegel i j kertijd met de opmaektaandbet RI
verordeningen gezxzvalueerd en aangepast zodat de verordening
op het voormelde wod®rpzaemn&enndsplanet in de aan te passen be
thui shoren, zullen in de gemeentel i jwWwo®nghboaddeineh ghuiwjk udidi g & UK
hoort, maar een aparte procedur e z al vol gen, opgenomen

gemeentelijke stedenbouwkwoownzgeerviemrprzdehli eg wel el k op zic
zull en dus vebDdowdesanclhtiljlnende vebendemdmgeamde uRbesel aar se

Bouwcode.

BGO Woonzoneringsplan Verordening wonen-in-meervoud herziening
Verordening woonparkgebieden herziening
RUP Woonzonering
Verordening woonzonering in opmaak
Rotselaarse Bouwcode gecodificeerd

' S
—

Figuur 25 overzicht ruimtelijk traject

He't woonzoneringsplan best azamdneuwiitn gtwéeenadneelreinn:g.sen@h me x

vormen zij het kader en de invulling van het woonzonerings
komen en de open ruimten te vrijwaralnge Dame nraim@aht lgiejt g, nog
dewel ke reeds inspelen op belangrijke principes van de bouw
verbeterpunten en r Hiemt RIUP] kzea |l k weaelni tacaintt.a l zoneringen vast|l
voorschriften. Deze voorschriften zul |l en verdeoelde niwog der
woonzoineg De afbakening zal grotendeel s gebeuren op basis
combinatie met zonegrenzen uit de gewestplanbestemming e
bepaal de stratenHedf bRKRNevo.r dt ingevuld me t de bel angri|j
hoofdprincipes. Al s het gaat over de inrichting worden d
voorschriftear oorachhewwiemg on egreipnlga.at ®©p di e mareiterbeksgteaspeel d

worden op toekomstige ontwikkelingpkhke veraoldeenngenmaat scheze
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6.Aanzet gr afZosncehr ipnlgasnp:l an

6. U nleiding

He't zoneringsplan is een plan met een afbakening van rui mt
die uit diverse analyses van het woongebied in Rotselaar na
wor depbasi s weaernrckegelenzen en zonafgelyakemdzen

He't woonzoneringsplan bevat regels per zone met betrekkin
woni ngtypes (gesloten bebouwing, meer gezionpsswo niitnsgienng ) e ne na nvc
andere verdichtingsvormen (opsplitsen van percelen, é). De |
rui mtelijke ordening voor wat betreft ( mioenti ngbgpegdeenwoblkee
aftoetsing van de goede rbuijmtveelrigjukneni onrgdsevreirnge)ni ng en bij he
Deze kaart impliceert ook de beleidsmatige wens om buiten
in de toekomst zelfs in te zetten op ontdichting.

6. 2Af bakening weannkbarnemgebied

Dewooler neemr dahgebakoepndbhasi s van deezo@reol oegn iimde ewommaeeund .
De afbakening van beide zones type 1 en 2 van deze verorde

van het studi ebureau BUUR, worEdt weelrd weon kerwrdrer gememean .ge ma
deze twee types vanuit het principét dmeerIneneerer c evnetrrdaiaclh t i m
toelaatbaar i s. Type 2 is strenger Wbohemewooeagiebsednibmnpar
gewestplanbest emmi ngeemme dedormkertrenl i gt, wordt geselecteerd a

Ter verdere bevestiging van dazel yseeonkier gewo ewedr do pGl ISas i !

doel stellingen van dit RUP rond kwalitatieve kernversterkir
de open ruimte. Hiervoor werd dezel grealdes @® bg pgd b edvived pwaa lagne
vol gen bueiltamdgeri j kste doel stellingen uit het woonzoneringpl a

gestuurd womnadén | daboed ei kbaiam heomdbi nati e met de contex
- De bereikbaarheid met duurzaam vervoer

- Het voorzieningenniveau
- De historische ontwikkeling
- De huidige densiteit in bebouwingsstructuur

wordt vanuit gegaan dat op plaatsen waar dedel ustechdll

beste plaats is om te verdichten. Om te beslissen waar
alyse een kaar De opgefmaaktal i ge kansenkaart 6rui mtelijk r
mengde omgewamgleatt depart emegrete f@mgeeewni nggel i j kaar di g al geme

@nsal yse en de wkeernbPeaée!l aansenkaart baseert zich op he
orzi en SirsatiengVisecihee Bel ei dspl an Rui mEre Woraatn dewE&me i8RV ) .

@< <o <oQoam
O O0O® SO0 ®m®®>S M

incipe dentsé&mdsen | ocatieafhankelijk zijn: de kansen Voc¢
n de l'igging i n het duurzaam vervoersysteem voor per s
orzieningen en de |ligging ten opzichte van kdimnemermrder ui mt
ens van de verschillendei yvebn&m@d emreqnc meitdehreten het verschi
or verdichting onder |Rontgs ek amtr reaakrWew@gremmraleen hogere scor
Wer chter.
Bouwend op de conclusies kastkamaen pa ntalesdvwskndddee vast stel |l ing
woonkernen in de gemeente, wordt onderstaande indeling geme
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6.2.QAl-8nalyse clusters
—
dujdelijke identificatie van 3 woonkernen

£
Figuur 26 op basis de huidige gebouwdichtheid/km straat + historische kernen + knooppunten + voorzieningen  zijn

drie duidelijke kernen in Rotselaar  te identificeren: Wezemaal, Rotselaar en Werchter

huidige gebouwdichtheid per km straat

18

Figuur 27 huidige gebouwdichtheid: aantal gebouwen per kilometerstraat (hoe donkerder, hoe groter de dichtheid)
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historische kernen

Figuur 28 historische kernen en beschermde gebieden

=== openbaar vervoer
- = - functioneel fietsnetwerk
-~ spoorweg/station

Figuur 29 openbare vervoersassen en fietsverbindingen 'knooppunten’
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Figuur 30 publieke en private voorzieningen

publieke en private voorzieningen

21

RUP Woonzonering,
Rotselaar
Mei 2023

Kansenkaart ruimtelijk
rendement verhogen voor
gemengde omgevingen

[~ Rotselaar
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adviesverlening & begeleiding
ruimtelijke ordening

Figuur 31 kansenkaart ruimtelijk rendement verhogen voor gemengde omgevingen
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6. Di fferemitnntere nwoonkerwo oennk etrunsesne n
6. 3.Al gemeen

De zones wuit devonmeinme dewnoutdy pe 1 en type 2) di e momenteel
vormen en owaamelewogezi nswoningen zijn Daagemai&e&neenri dinfterert
bi nnée woonker n Dvacaorrnzaiaesnt. war dite erer or deinfin@g@r wauodkn geen

onderschei dtgsslaakter schill ende kernen die een eigen karakt

Daarom word@kadsprge b o umedb i j horébnoduewr epgeerl szbone gedidpg ememti eer
vl ak vwaom opgestel de bouwdichthedentcémobiliteitsantwoorden e
Gebrui kte indelingen in het woonzoneringsplan (het kader):

m Woonkernen
o dorpshart, (doepsenkygmstidguet ordeni nigmwenenud)
o woonw(igker eenkypé@uidigver or deni nigimwenenud)

m Buitengehwoeodnl andschap en woonpark

Door te werken rond gewenste dikanhgdwaer biamme mdveew 7lée chaneg 0
waar het wenselijk is en 6ontradendé of O6uitdovend waar nodi

6. 3.12npAftbakeni ng

Naast bovenstaanaanidyes eGliSs ook de studie die werddokalteg eRwiemtde i r
Tr aj edwtaenn pevi nci e -B/l atmawrst gebrui kt als basis voor een verc
woonkern. Het doel was het uitwerken van eebog®kwmdbgchaps
gemeentebesturen om concreet werk te maken van kwaliteit
gemeenRet sel mamnp dit traject me t als onderwerp een beel dk
Rot sed @aap ments tael esk :i

- verdichting (door viemeerdemu h)y gvomewnrt nu vaak zonder wo

- nood aan inspirerend beeldkwaliteitsplan als hefboom or

Het eindrapport van dit traject bestaat wuit een actieplan n
de verordeniinmge emomeend verder te ver fij ndkear psbearatf bearks echd rnpgs rtit
gebaseerd op diDi¢ei ndpapporondersteunde ook de afbakening

6. 3.MBanzet afbakening woonwiijk

De zones wuit devomeinnme dewnoudy pe 1 en type 2) di e momenteel
vor men en waamelkeu gezi nswoningen zijn toegel aten, zijn te r
en 2 zo ruim te maken werd verdichting moge,viejrkdeap vminnder
voor zi ermamgershaosutd de bredet eoweirmning rekeni ng nmndeytp ol eotgikeatrnak t
en densiteit van de bedttaasmbderktesaumeinngnet de visie omtrent
hierboven weeidbDtaamgmr wor dt in het woonzoneringsplan een ni
voolri nneée woonkvam@ambi j het type 2 gebied dHMeede owuer ovrod a@ni n(
omgezet dwoavanrwi Gkeezveoonwi g keen overgang van de whwinkkemgelmiaad he
en krijgen een | age taakstelling qua verdichting

I n Wer c hntkedletiypeeone he®kdans De ,@amnpldei mverzijde van het Kkr
de Nieuwebaan en dedeebwmgerceetbaamar ewodewi sk naarmwdioripesri ng
van de aanwezigheid van de bestaande voorzieningen (act
mobiliteitsknooppunt (bushalte) en .de bestaande meergezi nsy

6. 3.Manzet afbakening dorpshart
Naast de woonwijken worden er nog tweeolwensesshivbbeini &nnné&n

gedeel t e waomn kdeer n . Het echte centdekmerkyw ot @amdekl st ooinsddch ge
de grootste dicht he&iach wvneerkower)di chting binnen de woonker
bestaande dichtheid en voorzieningen. Dit gebied noemen we
als zone met de sterkste verdichting in een migtmeh Vvebszi e

mi nder deindemswa aan al made Hteeugpesnr ihnegt dor pshart aan.

6. 3. 4AdnzeftbakeRongel aar
De provinci &lweal i tat kieve Idramgyvearasnt ed&ki bgei st waccdiear de
hoofdassen toont die de bel angrij keHerte pdroerspesnhtaartti eivse o fughecht a k
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basi sdeamn diiee vertrekt van een radiale zone.Daoanrdn adaes tk ezrikj nv i

een aantal trage wegen en kerkwegels gebruikt in het noor
bakenen. I n het zuiden is een uitlopeaavhhnj deeenthgnbsstgat
met de bestaande voorzieningen (winkels, horeca, é) en de
aame zuidwestel ihjeke kalbSlelprumdaet oosten zijn enkele industri

di e emaonversie het dorpshart kunnen versterken.

Roogdynamische
woonkerm typell

Figuur32aanzet woonzoneringsplan Rotselaar wuit de provinciale tool kit
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Figuur33structuurvisie Rotselaar wuit de provinciale tool kit o6kwalitat

6. 3. 4Aa2n z eftb aak e Wez @ ma a |
Voor Wezemahkt vewdorekhpeautntdhernt p hhasictenit salmer ond de kerk dat |

de basisschool aan de Steenweg op Nieuwrode tot net over de
het dorp die be&geauw nl adnegsl8e Aarschotsesteenweg naar het
Langestraat naar het noorden wordt meegenomen. In deze u
verschillende functies (schobiejge khoamedne | me vceirdda acthein jn g € .me t
meergezinswhdoi wgedt de Del haize site, het woonzorgcentrum
Hael aarplein meegenomen in het dorpshart. Het netwerk van
afbakening en de historische kern wordt uitgebreid met he
dorpshart rechtstreeks over in de wwodonwicjhleenc ommaat edd&ewnc
dichtbi]j het open |l andschap | igt aan de Wijngaardberg en he
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Figuur 34 topografische kaart NGI van 1904
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Figuur 35 overzicht historische kaart Wezemaal =~ 27

6. 3. 4A8nzaeftbakewWenght er

Voor Werchter is de pfbekpepoidkbvamutit mltkietve loevremygemotmemk imed o

uitzondereiemg bweprer ki ng aamMWede hWealrstirsaa®ten | aBdeWoj & geboken
voor een compacte kern vanuit het Werchterplein die naar he
de Provinciebaan |l oopt in de ene richtingGeani ¢entdaebdad sktre
taakstelling voor Werchter is een uitgebrei-danotrdadtart hi e
dorpshart vehtetekt stanusthe dorpscentrum dat wordt omgord ¢
trage wegen ehdHkerbwgeggevorden ook een aant sl neiegtemroimemhe i
Ook #Hene roRdahet De @atmpldei mver zijde van het Kkruispunt wvan

27 Bron: masterplan site Steenweg op Nieuwrode 21 -33 van BUUR
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Provinciewaadt afwijkend aan de structuurvisie uit de provi
deel s als woonwi Ob depgedpetbkd is een uitbreiding van de hand
bushalte.
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dorpshart

Figuur36aanzet woonzoneringsplan Werchter uit de provinciale tool kit
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Figuur 37 structuurvisie Werchteruit de provi nciale tool kit o6kwalitatieve kernverster.|l

6. 3.bi fferentiddkieg ntenssen

Dehui dige zonering uit 4 anewearvarotede nge woing nr ek smpiecg fmetkehet
karakhetr ver s glpioll oghextn en densiteit vanidedbevkeaasmcheée |l beb
woonketkrenzi jn duidelijke verbBbadhri |l2Zenopg udeszael fdlbe kmma mieear. t e
komen sommige projecten met meergezinswoningen in conflict
identiteit vanEde wdadmdhtdwimm.onder schei d ge nhacackgd ytnuasnsiesnc haee
ker nRomt sel aar en Wezemaal en de |l andelijke dorpskern Wercl
verdichting toeagaset diasmateeeine | agbeeddgewenst ,tyipnolloigine nveatn ddee
hoogdynami sche en | andetiéej et voBpseetaseh ani RtBirmtbeHntl. a a ms

verschil wordt enkel gemaakt voor het dorpshart aangezien |
dorrmpiseq woonwijken in Werchter nog weinig verdichting zou
situatie en dit in tegenspraak zou zijn met de doelstelling

6. Overzicht Zoneringsplan

Onderstaande kaar't geeft het tevredeaern cahabwaagronesan vader het
grondgebied Rotselaar. Vervolgens wordt er per kern verder
met telkens ook de vergelijking met de bestemming zoals o
bestaande ver or diemdeirgv omonch.e n

Hi erbij mer k en Sweet iogpn sdsattr adeet apart wordt weergegeven, gezie
het ronde punt een zone is die qua |igging als woonl andsc
echter doorheen de tijd een dynami ek ontzsotnaa ne ndnodoerp udnedb nabi
waardoor hier toch meer verdichting kan dan in woonlandsch:é
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Figuur 38 overzichtskaart woonzonering  (BGO Woonzoneringsplan)

.4.Zonr

ngsplan woonker Rot sel

woonwijk.

dorpsring

dorpshart woonuitbreidingsgebied

Figuur 39 woonzoneringsplan ‘woonkern' Rotselaar (BGO Woonzoneringsplan)
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