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1.1l nleiding

1. 1Situering

Rotsel aar is een gemeent eBrianb aret ,progevliiengce e tVdm amosor doosten v
westen van Aarschot. Rot sel aar situeert -rzeiccrhe aitni ehfe tk nkbaogpepl uan
De gemeente bestaat uit 3 deel gemeenten: Rotsel aar, Wer ct
centraal is gelegen en de twee andere deelgemeenten verbin
en de Dijle te Werchter vormen belaamngrihjalpbe natuurl ij ke bake

TREMELO

ROTSELAAR

Figuur 1 situering Rotselaar

1. 2Al gemepnel dt Ruliimbegl!l i j k Ui RUPeringsplan (

De gemeente Rotselaar werkt aan de versterking van een duur
het vrijwarenrvamtde bpehet woongebied van de gemeente spel

uitdagingen. De gemeente heeft ervoor gekozen om in het ka
haar meerjarenplan, een Ruimtelijk Uitvoddisndbapslian voRUPhedl
i s eerst een wo oonpzgoennearai kntg.s pDiatnv ogpdrandehewednnschi |l |l ende woonge

aanzet tot Obel eidsmati g oeBixemasege®ineagvd kkPéi gogkead 8RGO i ng Vv &
Woonzoneringsplan was eén opeerstenstvam ieenheisie op de ge)

ontwi kkeling van de woonkernen en het buitengebied. De ge
werden uitgezet toe in haar vergunningenbel eid.

Het doel van het woonzoneringsplan is een gebiedsgerichte
bestemd dogewebtepl an. He't RUP | egt deze Wbiofnfzeorneerrsiinaeine v as
cont oeRUPn dat de voor scgherwefsttepnl avnanv etrefti j nt en afstemt op he
van de verschill ende woono mbDenva xnigneane é/oaunw i Rogt ssdeil cahatrh.ei d z al p
gradueel wastdeew 2mguwi t het principet Hoe psdhhoaeh tdeernsbeirj er gebo
mag worlkdenbhettengebied wordt daarbi]j de | aagste bebouwi ngsd

1. Rel ati(ebenettaande ewernareduemei)ngen

Om de verscheidenheid aan gewestplanbestemmi ngen
uni formi ser en, verder te ordenen en de verschill en
gemeente tussen 2015 en t2ve20G@ edenlweuwklewnndiege veror ningen
wonein-meervoudoempar kgebi eden. Mi ddel s deze stedenbouwkundi
gemeenndeo meervol gens pledn giewgesk| eur de n@wo owogoerbpieerdk en van ru
en groen vernpywaeehen met magee g erze giledvgeem ii j Kerti jd met de opl
het RUP zzbh ¢ it adeende verordeningen gezxvalueerd en aangepast

p het g
e woonk
e

oaan©

overeenstemming zijn woedr nde GNAaVesad rez mrpe rhiemgs pl an. De zaken di
aan egassen bestaande verordeni ngemembaensbbiphe gstubtenbowmwk:
verordewdo@zoneroipngge,n omen woHedten .RUP en de ni euwe gemee
stedenbouwkunding ewmpwenrzoornceer i ng zul l en el k op ziddareddasstt aan,
ookerbonden zijn.
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BGO Woonzoneringsplan Verardening wonen-in-meervoud herziening
Verordening woonparkgebieden herziening
RUP Woonzonering
Vercrdening woonzonering in opmaak
Rotselaarse Bouwcode gecadificeerd

Y
—

Figuur 2 overzicht ruimtelijk traject

Er zal een strikte rolver d®UPNnegnzidjn viewossnnezeontenrge mcginjt sl r em

tussen het -RWM,t odueg ener ordeni ng woonzoneweiesnge demboewkesdaaged
verordeni ngenwo rgeimmeaardyv oudoempar kgelinel@e zAilj dleze wijzigingen
ni euwi ghedemechtasiterekde VRGO bOnuomer i,mdgdepldaen doel en en prin

uit Det BG@oWzoneringsplan bestaat wuit twee del en: een zoneu
He't RUP z al voornamel i j Kk gebrui kt wor den om de af baken
bestemmi ngchroiofrt en vast te | eggen. De verordening-iwoonzone:l
meer vawd | en het grootste gedeelte van de inrichtingsvoorsc
De verordening woonzonering wordt in een aparte procedure,
gebr ad®htk. deze bevat inrichtingsvoorschriften uit de zoner.i
ni et onder het toepasviem@s g eindicedp avr krgye b e vd @ einmener voud

vall elet RUP mo et dus samenm daneitngd ewe@mewno ud, de verorden

woonpgehkhi eeende verordening woonzonering gelezen worden.

2. Mogelijke alternatieven

2. INul al ternatief

Het ©6énul alternatiefd bestaat eruit dat er geen nieuw planirt

er geen overdruk wor dt voor zien op de verschillende woo
Omgevingsvergunningsaanvragen zull edewgonddn beomtdee]| BHevol
waarbij de omgeving in rekening wordt gebracht . Dit wil z
rui mte, het stijgende rui mtebesl ag, het verdichten van sl e
Het nul alternae¢iwdr cnayomden met de bestaande toestand op he
hui dige toestdanidt voemdiemg v avnanaldee adopttsitetsaemi ngst oestand. Zow
eigenlijke nulalternatief (huidige planologische situatie)
verschillende milieudisciplines aan bod komen.

2. 2Zocatiealternatieven

Het RUP gaat samen met de verordeningen de toegel aten woo

bouwl agen, de dichtheid, kwal i teitsvoorwaarden, parkeernor
geen | ocatiealternatieven denkbaar bobmddechobeopgeankkbdenam
i mmers om de vertaling van een visie op kernversterking voo
is het in principe mogelijk om de contouren van de verschi
bepal en. Dezebacwwdmueemter voort op de visiekaart uit de om
op het gewestplan en werden ver-a@deal seme fsitjructapribzdied sean C
zijn geen | ocatiealternatieven weerhouden.

2. Prograrmemanrichtingsalternatieven

Zoal s hierboven reeds vermeld zullen het RUP en de verorden
de toegel aten woontypol ogi exn, het maxi maal aant al

kwal i teitsvoorwaarden, parkeernor men, € v antgledbg geadn . woH att i
opgedeel d in zones waarbi]j er verschillende stedenbouwkund
per zone een maximale dichtheid worden opgel egd. Daarnaast
densiteit toegel at en i miagms chapplriojjleet meemwaar de vor mt \
omgeving. Op die manier kan er op een alternatieve maar kwze
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3.Pl anol ogns ¢ he icdoinstcehxet

3. 1Al gemeen
Het RUP wordt opgemaaktriiRkRbd@Bawninngeva/l aamse Codex Rui mt

(VCRO)dat bepaalt dat het college van burgemeester en sche
een gemeentelijk RUP.

De gemeentelijke stedenbouwkundige verordening woonzonherini
arti kel 2. 3. VX ROA2t vhaepaalt dat de gemeenteraad stedenbouwk
kan vaststellen voor het volledige grondgebied van de ge me
grenzen bepaalt met inbegrip van de naleving van de door d

vastgestel de stedenbouwkubaelprgoec evdeurroer dtemti nge novpmaoalk enmnamgde
woonzoneri m@ameanr antet hegesREPtop

dgebied van Rotselaar is het gewestplan Leuve
van 20 apri/l t96@84)) BwSrd28@8angedugeéweBepl ant weupen werd vas
bij ministerieel besl uit apalnd7249 . maHeertt dleX74dni (tB.evy.e YEwest pl

Voor het gron
m
i

vastgesteld bij koninklijk alpeddlaud). viet 7wapnmgdbilOd 7b  Bt. Hat 2
d

uit (6volroodd) woongebied. Daarnaast zijn er eem &Gant al |
kernen en de gehuchten Hellicht en Vlasselaar en |ligt er ec¢
van Wezemaal . De gemeentvei egheobtiseedleana r mettel Bl s gewestpl anbe

"woonuitbreidingsgechenetdr'um, RoWeszeelmaaariHe i kRottseleamar Weertcht er
pl angebi edc ovnatno tBrUePn best aat uit het viond |rediizopea |asiortbregée eimeld door
het gewemeéfpl @aint zondering van een aantal zones.die reeds doc

RUP Woonzonering,
Rotselaar
unl 2023

Gewestplan
afbakening plangebied

Rotselaar
I oongebied
BB oongebied met cult hist jesth. wearde
woengebied met landelijl karaker

P voonpark
HHH woenuitbreidingsgebied
T woonreservegebieden
7] gemeensschapsvoorz. en gpenbaar nut
|| recreatiegebiaden
|| gebieden voor dagrecreatie
| gebieden voor verbliffrecreatie
I rarkgebieten (P
I bufierzones
I groengebied
I natuurgsbied (N)

- natuurgebied met wetenschappelike waarde of
natuurreservaten

I osgevieden

agrarische gebieden
[ /| landschappelijk waardevalle gebieden
7 /| sgrarische gebiedsn met ecologisch belang

I industiegebieden

I milieubelastende industriegn
| ambachtelike bedriven en kma's

" 4 ontgnningsgstisden
hestaande aulosnelwegen
I bestaande waterwegen

{ )
\,J A
0 250 500 1000 1500 2000
—— — e

adviesverlening & begeleiding
ruimtelijke ardening

Figuur 3 overzicht gewestplan Rot selaar met afbakening plangebied
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Figuur 4 afbakening plangebied RUP

3. Rel atie met plannen v aagneana nvleergk, a weelrionrgdeenn i r

De regels en voorschriften die zullen vastgelegd worden in
het gewestplan of een verkaveling. Dit houdt in dat de r ege
verkaveling voorrang hebbehri Deenegekseenenael worden gevol
die niet strijdig zijn met de bepmpal ianfgepewekemamvoo dder kav e
verkavel ilngegn dz2a ni euwe voorschrif twonr dkeunDree s tteadrendwallwlkermdi |
ver or demiomg-inmmeer voudoempagebki edvenden aangepast aa&n Bdse® vi si e
Woonzoneringspl an. Toekomstige verordeningen zul l en i n 0\
opgemaakt . De ver opgaweas tngleipf bopemc i aal niveau blijven onve

toepassing.

De R#HFA e in de gemeent e vwaenr digonetp adses ianf gy ezkiejinrppnmegt de ui tzonder.

van GRUP LeiMTimmgsGRBRtAf bakening regionaal stedelijk gebied
- Gemeentelijke RUPGs
0 RUEZonevreemd Wonen
o0 RUEZonevreemde Bedrijven
o RUP Zonevreemde Recreatie
o RUP Wezemaal Oost
- Provinciaal RUP
o PRUWeekendverblijven, campings en woonwagenterreine
o PRUP Rock Werchter (herziening)
- Gewestelijk RUPO®s
o GRUP Dijlevallei van Werchter tot Bonhei den
0 GRUP Demervalleot viéaer Ohest
0 GRUP LeidingsYeraaateNWKiINNg Transport NetwerKk)
0 GRURf bakeneggonaalgdlided il &uven
o GRUP Wi jgmaal broek, Kwel |l enberg en Gevel

RTSLRUP WOONZONEROENG CHNO N&SB7 |



RUP Woonzonering,
Rotselaar
oktober 2023
Situering bestaande RUP's
D afbakening plangebied
1 zonering
i [ dorpshart
[ dorpsring
[ woonwijk
[ woonlandschap
[ woonlandschap Stationsstraat
] woonpark
gemeentelijke RUP's
I 1 - RUP "Wezemaal Oost"
[ 2 - RUP "Zonevreemde bedrijven”
[ 3 - RUP "Zonevreemde recreatieterreinen"
[ 4 - RUP "Zonevreemde woningen"
provinciale RUP's
5 - RUP "Rock Werchter (herziening)"

6 - RUP "Weekendverblijven, campings en
residentiéle woonwagenterreinen”

gewestelijke RUP's
[17 - RUP "Demervallei van Diest tot Werchter"
[] 8- RUP "Dijlevallei van Werchter tot Bonheiden"

a g (] 9 - RUP "Afbakening regionaalstedelijk gebied
¥ Leuven"

[_110 - RUP "Wijgmaalbroek, Kwellenberg en Gevel"
[] 11 - RUP "Leidingstraat VTN"

A X ®

0 250 500  1.000 1500  2.000

"B N N adviesverlening & begeleiding

0 250 S00 1000 1500 2000

Figuur 5 situering met bestaande RUP's

3.2.emeentelijke verordeningen

De B®Oonzoneringsplandi tdeRbRaef s wbpn weerslag op twee besta
van de gemeente, namel i j k-i gneeverourddemi g wememdeni ng woonpa
Hi erondeenkwortd de verordeni nggemr gzeevliofwir @gai gdengen geschet st
wijzigingen webdestdeande verordeningen en de opmaak van de
woonzonering gebeuren parall el Madne hveats ttsrtajl ddtngv avma nh ehte t R IRR
ver or denmindgeeen de noemer vanmodwcBdeswbadeseverzamel d.

3.2.1Gdmeentelijke ver 6ntkemrivioggdwonen

3.2.1.Merlordeningmeemem@mud 2015

Sedert 2015 =zor gtevdeer ogredneenel mtigeamieiejnke nud er voor dat er vol doer

in kernversterkende meergezinswoningprojecten is. Het beva:

voor de wuiterlijke kenmerken, de woonkwaliteityvameebdbmitenr

meergezinswoning. Op deze manier wordt vermeden dat el k pr ¢
ki

bij voorbespre ng en/ of vergunningsverlening.

De verordening is van toepassing op meergezinswoningen, zZo
de grondgebondenhevpeali injgletni j(di gmibmiumaal watawieregpen de begane
grond waar zich geen woningen) .boven of onder bevinden

In de verordening zijn twee zones afgebakend (type 1 en t

gerealiseerd kunnen worden, op voorwaarde dat het ruimteld]@
verordening bijvoorbeeld dat er, ami maalruéd mbeluiwj Rgananv aartdl
maxi maal 3 bouwlagen in type 2 werden toegel aten.

3.2.1.Her2zi ening ver o4 anereirnveg uwo R 7

I n 2017 wer d de gemeentelijke verorderindfy theevoegendowan |
onderstaande bepalingen:
T het begrip bouwl aag werd geschrapt en all een het ®®n
behouden;
T specifieke bepalingen voor projecten vanaf 6 wooneenhe:t

RTSLRUP WOONZONEROENG CHNO N&&7 |



T eenafsprakenweatdhoegevoegd me t bepalingen over het

voorbesprekingen, informatieronde voor de buurt etc.;
T verscherpte bepalingen voor ©6collectieve buitenruimtes
projecten vanaf 15 are mini maal 30%, projecten kleiner
1 type 1 getwioedl a4g kan enkel binnen gabarit van zadel dal
1T type 2 gtwioedl azg kan enkel binnen gabarit van zadel dal
T duplexen te vermijden;
T vanaf 15 wooneenheden een ondergronds collectief afval
T vanaf 6 wooneenheden elektrische t aaddbpaadlenyoor autods e
T differentiatie van de wooneenheden binnen een project
vlioeroppervliakte tussen grootste en de kleinste woni ng
T verfijning van de duur zame vervoersinitiatieven (ope
elektrische fietsen, deel wagenseé) die in mindering kur

autoparkeercozxfficiztnten.

3.2.1.Her3ziening ver o4 anereirnvg uwo RO 3

Vanudiet BGOonzoneringsplan, hetgeen de basisvisie bevat voor
uit de veror diemeagv@ddainemaangepast te worden. Ook de voor sc
herzien worden om overeen te stemmen met de principes uit d
van de visie uit het woonzoneringsplan blijkt dat de zone
verdoerni ng te ruim zijn voor wat betreft meergezinswoningen.
moet en worcdeennt rgeecer d in de dorpskernen, omwille van de nabij
en van een sociaal net wer k. Deze concentratie verhoogt het

type 1 enhoudpdere 2wei ni g rekening,dmett ylpeotl olgarakt eern densitei
bestaande bebouwing.

de dichtheid inmnéWenclhpeet hG&Enmoemi H@Pewo peri headd aarder e

Type 1 wordt uiteen gehaald in twee zones: een centrale zo
dorpsring. Verdichting gebeurt bij voorkeur in het dorpshar
niet depl fde schaaldoapshamanhgetzi en deze zone minder goed
openbaar vervoer en er minder voorzieningen aanwezig zijn.
toegelaten in het dorpshart. Daarom zal de verordening nog
Daar nawosrtdt het verschil gemaakt tussen twee types dorpshal
toepassing in Rotselaar en Wezemaal en de Landelijke (LA),
heeft een | agere tagpksvehktiprggeanepgenddahDadaer oam dweorred tt weeeen
di fferentiatie gemaakt waarbi]j minder is tocdagrepatamZem Wer
i s
kernen oefneword Werchter minstens 25% grondgebonden woninge
sluiten op de taakstelling en het d krapesrek ekla r iikttzer n d eEel ni j Ki
dorpsharten type whoD dtenmeahgeetlirastternen van een maatschappelijke
een voorziening op het gelijkvloers.
Extra maatregelen omtrent energi e, water, groendaken/ gevel
af te dwingen zijn verder uitgewer kt . Bovendien is het vV o
vastgelegd in de afsprakenbhether zieegrdiemg ubawgatbreokl. een aan
verduidelijkingen en praktische wijzigingen die voortkome
gemeent e. I n samenspraak met de intercommunal e Ecowerf werc
van ondesgrosodtagemst oegevoegd.
Op 30 mei 202Berweiradnaithegde ver owotheimmegr vowadst gesbed d
gemeenteraad.
3.2.1G&meenteki pkdewoiomgpar kgerbi ed
3.2.1.WRerlordeningen nieuwe verkavelingsaanvragen en nieuwe
bestaande verkavelingen binnen woonparkgebied 2006
Op 18 december 2006 stelde de gemeenteraad van Rotselaar d
verordening vast betreffende nieuwe verkavelingsaanvragen e
bestaande verkavelingen binnen het wgohparfkgeited.oeDe zoan we

speci fiek gebied ®®nvormige stedenbouwkundige voorschrifte

1 Bron: Ontwerp Beleidsplan Ruimte Vlaams  -Brabant
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de bel eidsvisie op d e p ewecgecenlasaonp peege, v | kéatves | het behoud Vo
bomenbestand en de afepnpermi vahwateggre.n Daarnaast regel t de
bijkomende technische | asten en regels op de wijze van verk

3.2.1.Rer2zi emiogdeni ng woonparkgebieden 2020
Op de gemeenteraad van 15 december 2020 weemnmngedvd jwdrgar d edreitn

ging initieel overent we®&n vweaorr deei kgvelingen en ®®n zonder
genomen. Het streefdoel bH e=terf o ednee okpaerna krtueirmtbee weanr e n . De eige
woonparkgebied diende be sotrehnedti gala ntwee zwa@red egnr o e n btoes en op

vrijwaarendi sproportionké emibreibmwmk amagel oppervl akte voor ni eu
werd ver hoddd amreaear

3.2.1.Rer3zi emiogdeni ng woonparkgebieden 2023

Op 30 mei 20@Berwerddeeni ng opnieuw gewijzigd door de gemeent
bestaat uit thwee woomdsandschap en het woonpar k. Om wuni for
buitengebied schakel't de gemeente over op hemm perderpe Ve
versnippering te vermijden.

3. Rel ati e Rneitmtheelti j k Structuurplan VI aandere

Het ruimtelijk beleid voor de gemeente vertrekt vanuit het
werd goedgekeurd door de VIaamse rewerllergzdoppb28ebeptembnll
Het RSV verwijst naar een steeds verder gaande spreiding va

in de afgel opekordeocse gdeeima e nutiet eengel egd, waardoor het RSV e
aanpak voorstelt waarin:

- de structurerende gebieden van het stedelijk congl omer ¢

- een grotere consistentie en interne kwaliteit van de fr

Anders gezegd zal er belwoirddeqpeditn agef mogmemt eerde rui mte
rui meecluiljtkuerles seoccoinoomi sche samenhang en verweving opnieuw
menselijke activiteiten (wonen, di ensten, wer ken, recrexz
concentreren van bovenstaande factoren op dichtbebouwde en
De gemeente Rotselaar I i gt t ugehkeine ddeen rlLeeguivoenna a | A asrtsecdheolti,j kMe
gebied kent zowe l rui mtelijke al s econbenn scohpezi oht &i kvkaenl
concurrenti xl eVhbaebhnddeBPramom zijn de volgende wuitgangspun:
toepassing:

- ontwikkeling

- concentratie

- verdichting

Bovendien kunnen er vier basisdoelstellingen worden onttr ol
ontwi kkeling van VI aanderen, hiervan zijn de volgende drie

- het behoud en waar mogelijk de versterking van het buit
en werken in de kernen van het buitengebied;

- het concentreren van economische activiteiten in die
bestaande economische structuur van VI|Iaanderen;

- het optimaliseren van denbestaaedsi mErasersgctuur waarhb
condities worden gecrexerd voor het verbeteren van het
vawnwekresgrener eramntdievi t eiten op punten die worden ontsl ote

Bi nnen Rotselaar moet zeker met de volgende ruimtelijke pri

- gedeconcentreerde bundel i ng;

- infrastructuren als bindteken en basis voor de | ocatie

- fysisch systeem ruimtelijk structurerend.

Specifiek voor het buitengebied zijn volgende doel stellinge

- het buitengebied vrijwaren voor de essentizxzle functies;

- tegengaan van versnippering van het buitengebied;

- bundelen van de ontwikkeling in de kernen van het Dbuite

- landbgquwa-tenurbosfunctie in goed gestructureerde gehel en
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- bereiken van gebiedsgerichte ruimtelijke kwaliteit in I

- afstemmen van ruimtelijk beleid en milieubeleid op basi
- bufferfunctie in het buitengebied.
Een multifunctionele ontwikkeling (wonen, werken, .) en
staan centraal bij de toekomstige ruimtelijke ontwikkelin
gemeenschapsvoorzieningen, di ensten, kl ei nhandel en |l okale

woonkernen.

He't VI 6ams s t |l egde voor el ke gemeente een kwantitatieve of
aanbod aan woni ngbouw. De i mpl ementati e daarvan wer d VO
ui tgewer kt i n provinciale ruimtelijke stmuwaont uhuetpl dokeanl |

woonbel eid vervolgens vorm te geven.

Met i nachtneming van de r ui mt eWao g nkzeo nveoroienwaiam d s tiR uiii jot rerd eitj RdUét
Structuur pl an( V& nvdeerriseertte kdoel stwdn imegtenpl an

3. 4Rel ati e Snertatheegti sche Visie Beleidsplan Rui
De VI aamse Regering keu®detoepgVisficihpeuv an20da8 HBel ei dspl an Rui m

(BRV) goed. De strategische visie omvat een toekomstbeeld e
termijn, met name de strategische doelstellingen. De strate
dat Mleaamse Regenbmgmbprg@&dibeur de. De strategische visie v
het statuut van een ontwerp van rui mtel i j kbebleelied sdksapd earns, zoinj
goedgekeurd. Het biedt een basis voor regeringsbeslissinger
VI aanderen zet vanuit de strategische visie in op het sti mt
van de strategische vactieefvainnhee BRa¥ktiprlo)uit te rollen. E
gedetecteerd en in dd olitjpkerj egcazent eemn ppoeftuinen gel anceer

I n Beeltei dspl an Ruimte VIaanderen worden volgende strategisc
m terugdringen van het bijkomend ruimtebesl ag;
m transformeren vanuit maatschappelijke ambitie

3. Rel ati e Rwueitmth8ltiujckt uur pl -Bm aVVlaama ms
HeRui mt &lriykt uur pl 8m ablaaamwerd goedgekeurd op 21 november
j

kader voor toekomstige ruimteld:@i ke ontwi kkelingen in de pr
Rui mt &lriyckt uwd mlaamer en. De provincie wenst tegeg@rtreakken va
pl aats van enkel een kwandgdrtdaeniengs boer ehied Hret ibieoedgiaekd eml. an
de enge zin van het woord, maar het i sReéepebmbhdé dsdekoment
rui mié wrgao®f sewelh, de schaarse (open)ruimte moet overblijuv
om te kunnen blijven wonen, werken en recrexren. Belangrijk
te bekrachtigen i s dotoer cnmeeetrr esna nteunshsaenng:
- mobiliteit
- wonen
- recreatie
- natuur
- landbouw
De provincie heeft een aant al principes opgesteld om deze ¢
l.gedeconcentreerde bundeling (in de steden en kernen ve
natuur, openr ui mtge vean jlweamndbdo kwn wor den) ;
2. het fysisch systeem als ruggengraat. Het klimaat, de |
bepunvl oeden de ruimtelijke ordening;
3.de poorten (zeshawvieass, HISTcht haven van Zaventem) als be
mot or van ontwi kkeling;
4. de infrastructuur moet gebrui kt worden om de | ocatie va
het bestaande netwerk verbeterd worden in plaats van he

Deze principes hebben geleid tot een uit ge bkrnedisdeited Vi g rsst me
opgedenaldl eérl ei deel structuren en deel rtdiemgeweniseaderaideel $
samenhang van maatschappelijke activiteiten, zoal s onder a
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principes gaan samen met andere aandachtspunten, zoals de ¢
toegelicht
T de open ruimte moet gewaarborgd worden door middel van
systeem Vroeger werd hier ni et miljtv ¢ arboecbddedwii mg meae g
overstromingsgebieden):

O een duidelijke afbakening van de natuurverbindin
structuren, all een dan kunnen natuurl andschappen
gebieden gevrijwaard blijven;

o er zal een integraal waterbeheer moeten komen om we
schaarste op te | ossen;

T een afbakening van de bebouwde ruimte op drie viliakken:

o (1) dit kan gedaan worden door rekening te houden
Hi erdoor wil en kan -Bealpaotvipcofi Vémamsvan een aani
en nabije economische en politieke activit-eiten. D
Brabant naar een maxi male samenwerking met het Brus

o (2) bovendien is er nog de Vliaamse ruit (een stede
Leuven en Brussel). Hi erin i s een hoger e densit
activiteiten, verkeersstromen en andere te vinden;

o (3) ten laatste zijn er nog meer stedelijke kerner
kl einere stedelijke gebieden zoal s, Tienen, Aar schc

T mobili ®@&i tvaanl sde uitgangspunt ey abamgezrieanz¥leaams cht en
netwerk van |ijninfrastructuren kent, doordat:

o het reeds bestaande wegennet overbel ast is en het

moet worden;

o ook de fiets een oplossing biedt voor de heersende

met fietssnel wegen).

He S ructuurpl 88r a¥laadamsheeft voor het buitengebied ondersche

kernen, namel i j k:
1. Hoofddorp (Rotselaar)
2. WoonkdMWerchter en Wezemaal inclusief Heikant)

3. Kerinthe-bui tengebied (niet van toepassing voor Rotselaar)

I'n Hhetof ddiog ppeern concentratie van dynamieken aan, zoal s: w
voorzieningen en administratieve dienstverlening. Bi nnen d
te zijn voor het verbeteren van de ecol ogtirsathiee vset rfuwn cutuire s
behoud van het cultureel erfgoed. Volgende principes zijn \
- het woningaanbod dient prioritair te worden gestimuleer
het woonaanbod en de woonkwaliteit
- leegstaande woningen, woni ngen en onbebouwde percel en
di enen eer st t e wor den -biethgiegr uwd @r aweenmgerii etden kunne
aangesneden. Deze kunnen vol gens-Brhaekdtanst ralcltaair plwamr d
aangesnememeth®@eve van het doelgroepenbeleid eanmet ina
pandenbel eid. Ditzelfde ge-ledit recer vegemuietdlemei di ngs
- bijkomende zoneringen zijn enkel toegel aten voor woonw
bi nnen de rui mtebal ans van het gemeentelijk structuu
woonont wi kkelingen moeten ten alle tijden worden afgest
- lokale voorzieningen en | okale bedrijvigheid worden g
functioneren van het hoofddor p. Ni euwe hinderlijke b
uitgesl oten
- binnen de hoofddorpen zal aandacht worden geschonken e
inrichting van deegé&kinnectegyor d@ain gehouden
- tenslotte dient er voldoende aandacht te gaan naar de
(boven)l okaal openbaar vervoersnet en dient er bij de
dynami sche recreatie voldoende aandacht te gaan naar de
De e2ategodiee woesnberzer. st aat in voor het opvangen van de pl
Me t andere :Wwedr deeonnen st abovaeearnideerriet afiuncti es zoals |l okale

voorzieningen en administratieve functies:

- binnen deze categorie wordt er maxi maal gestuu
functies in en nabi]j de kern. Bi nnen deze <cat
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worden en laaaang ddey name csrcédh@&t i eve el ementen gekoppeld te w
vol doende aandacht te zijn ;voor het cultureel erfgoed

- leegstaande ewond mipelmouwde percelen aan goed wuitgeruste
worden benut vV euoi rtagleereurs t ki ewoongebi eden kunnen worden
kl einschalige projecten.tSDeagetpdumne/Bramtmsgeénal heen word
aangesneden ten behoeve van het doelgroepenbele@ai d en me
pandenbel ei d

- bijkomende nieuwe zoneri.nlglemeniyear scledi wiemgeh i hpknnen de

van het gemeentelijkosgeluatemr plan zijn

- nieuwe woonontwi kkelingen moeten ten alle tijden worde
kern. Ook binnen deze categorie dient er maxi maal ingez
en dient de basismobiliteit uitgebouwd te worden.

3. 6Rel ati e Bweelteihdestpl an RuBrmatbea nMI a a ms

De provi nciBe abblkaetumsde op 19 sepitewmbervihaiae op ruimtelijke o
wonen, wer ken gea.dMeeglvetn bel ei dspl an wi | eBer apantvi nopi eh a\alra
grondgede edlood aan bijkomende woningen opvangen op ruimteldi
geschikte |l ocaties te selecteren gebruikt ze als basis de \
- efficiz£nt rui mtegebrui k: compact bouwen, verweving of
rui mtegebrui k en ruimtelijke transformatie en de afbou\

- nabijheid en berei kbaarheid sturen ruimtelijke ont w
gebundel d worden in goed bereikbare kernen (draagvl ak
verplaatsingsbehoeften en afremmen verder versnippering

- fysische systeem als basi s, een geptet e grreesepredcet bveonoard ehr
fysische systeem geeft een duidelijke;structuur aan rui

- muimtelijk ui tbreiden kan enkel in functie van een
rui mtebehoefte en wanneer hiervoor redelijke alternati

bestaande rui mtebeslag niet toereikend zijn

Daarnaast bescthweppéa serategiextn die de krachtlijnen vor me
van de provincie. Hi er wor dt i ngegaan op de strategi ex=xr

ruggengraat voor rui mtelijke ontwikkelingendé en oOnetwerk

corridors zijn multimodaal ontsloten kernen die als het war
grote steden en | angs het hoogwaardi g netwerk van openbaa
ontsloten kernen kuwer meorc aged £sh om de demografische en economi
Er wordt ingezet op een netwerk van |l evendige kernen: om d
Brabant te garanderen is het nodig om een netewmedek wride te b

met el kaar verbindt.

In de -emaderpskernen wordt ingezet op compacter en dichter
het ruimtelijke rendement via een kwalitatieve ®n selectiev
van de kern. Het behoud van dekasrpaekctiefri evkeen iedleknet i kerint werna ahgel
aangepaste architectuur en bouwt ypol ogi e.-ehn dowopslebneder
daarentegen wordt niet ingezet op een verhoging van het rui
toename van het d wovomagrlsd aan uitgaande van een af wer ki ng
woonweef sel

Het bel ei ds plesan dmaaketrenti ati e in de woongebieden op basis

het voorzieningenniveau
- Kernen met een goed voorzieningenniveau en/ of ont sl o

vervoer (HOV) krijgen in de woningprogrammatie het gro
De opdracht is hoger ten aanzien van de pl aat ®ean met ece
een (zeer) goed vooNzeewenwennhngeddwmwemdarzeokermén
mogel ijk op korte af stand van de pl ekken me t hoge C
(dorpscentrum, dorpshart,...) voorzien.

- Buiten de kernen gelegen nabi]j de multimodale <corrido
dorpskern voorzien maar ligt het groei percentage voor
corridors.
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Buiten de dorpskernen mo et het i nnemen van

verkavelingen, ver meden worden. Een groot deel
toekomstige wowonvdtaaduenl i ef st zo weinig mogelijk
He't bel eidsplan heeft per gemeemt dordes kdelrenveenndd i gyees eslteacdtse e r
woongebieden di e een vol doenmeth e mtpselniatairn gv elr evlokea n
voorzieningenniveau VwolrdoRntdee |l iasar R qtasada | Haahii K,aWerv ehear
WezemaalDoor deze afbakening zijn ook de O6Woongebieden
dit kader heeft de gemeente samen met de Provincie
uitgewer kt en verfijnt d@or hheeetn Bdeel ep rds@d chinr. e De z e
kerntypering die als bijlage bi]j het beleidsplan zit.

ver fijni

Bij deze maakt jmiengen onderscheid t ubsssternat'egt eddlei jdkoer plskre

|l andeldiojripsker nend, en 'woongebieden buiten de
ontwi kkelingsmogelijkheden voor elk van deze gebieden.
stedelijke keDeaezeaamwezgiigs.kbendmwr pannen ver houoliijnlgecmgemdg s
groei opvangend adaealdiagrpes keemeni eme:nf dzakel ijk de dynami ek
bedrijvigheid, voomegmemi nyeamdebpj ke dorpskernen dient
|l andelijke karakter voorop te staan met een beperking
verdichtingszones. De groei dient te worden ingepast i
Het coll ege van burgemeester en schepenen gaf op
voorontwerp van heent ghenlgeiakskpoloaaind met de typeringen

o Rotselaar: hoogdynami sche woonkern

o0 Wezemaal: hoogdynami sche woonkern

0 RotseHaiakant: | andelijke dorpskern

o Werchter: |l andelijke dorpskern
I n haar adviezen (conceptnota, voorontwerp, tweede
aan dit voorwaardelijk was. demeesmioegadndéeal wamfcdaadtdmerr k

vooront

kani nbouwen in de gemeentelijke instrumenten omrdevi dei avloeor w

strategische visigafi Dedgeméenearneahatookxke ondertussen
woonzonering met als basis het reeds geleverde werk

Rot seHaiakant wordt in het woonzoneringsplan vertaald
kern wordt niet apart afgebakend met ©6dorpshartd en
van de bestaande strdeé¢luuui mawvw&kn dezlkeern maar als woonwij k.
is in haar advies op de ®KRoamne¥laabsabBretl e( U8pFabruari
gegaan met het aanduiden van de Ol andeli j-Hei danpskEreehd]j

de gemeentedata ze een verdere differentiatie wvan
grondgebied via een woonzoneringsplan op basis van

6dor ps

Vanaf het RBRedtewarsRpulian¥leaa-Bisabant schetste de provincie

verschillende niveaus in el kaar past. Op deze mani
de nodige accenten of maat werk kunnen inbouwen i
voorawrade dat het inpast in de provinciale strategische

Gebaseerd op de gevoer de -amallegrvezoer edideesnt geenst @Il 8 dat
vol doende strategische en duurzame voorzieningen en
bijgevolg niet meer als aparte kern differentieert.

I'n het

oOstrate

de kern
d

g
g
t
vVisie i

knoopplt

oedgekeurde beleidsplan zijn de hoogdynamische
i sche dor ps kMeatnedchiét aRUReannidle bi jhorende verordeni
ypering en de bijhorende ontwikkelingsmogelijkheder
e in het Woonzoneringsplan werd neergeschreven.

Gel et op bovenstaande el ementen past deze gemeentelijke

de strategische provinciale visie.
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3. Rel ati e Greeme ehnettel | ] kStRuuantt edri gplkan Rot sel aa
HeGemeentRuliimtk&lrivckt uur pl an (GRS) vertrekt van het perspecti

ont wi kkeling. De noden en behoeften van de toekomstige gen
de ruimtelijke draagkracht en de ruimtelejkai kmwelvibtoent . Ge:
een duurzame ruimtelijke wot agiglalni etz dienirgii onhet.e Hi ervoor

kernen van Rotselaar verdicht rekening houdend met de hir
i n MReit mtexr pkt uuvipdabBr abantRot sel aar wor dt verder uitgewer
Werchter en Wezemaal (met Heikant) worden verder uitgewerKkt
woongebied vormen het buitengebied.

Voor de deelstructuren gelden volgende ontwi kkelingsperspec
m Hoofddor p: verdichting is mogelijk door het aansnijde
sociale woningbouw. Bij het hoofddorp is uitbreiding v
Ni euwe voorzieningen Kkunneonv edres cnharaitj dveann vdoeo rk ezronver zi j

ni veau functioneren.

m Woonkern: een verdichtingsbeleid wordt gevoerd via het
functie van sociale woningbouw. Ni euwe voorzieningen
Voorzieningen functioneren | okaal

m Wooneiland en wuitlopende |linten: verdere wverlinting d
evenals een toename van het aantal wooneenheden door ¢
percelen kunnen steeds bebouwd worden met ®®nkeMoni ng.

me t wonen verweefbare economische activiteiten toegel
getol ereerd.
m Woonuitbreidingsgebieden:
o Het woonuitbreidingsgebied ten westen van de Ni et

aangesneden en er bl ijft een klein gebiebBeover di
do el greonezpi j n hier in het bijzonder de bewoners |
weekendverblijven in natuurgebied. Het gebied is
project wer kt kernversteremd oootoel | Wercheelr. va
woonuitbreidingsgebied WR5 wordt afgestoten aan de
o Het edl van het woonuitbAertdhnngsgepkesdoBRBpl e De
hui svesti ngs ma abes cGoaepdpeihjHeafatr dhi er al soci ale woning
Een uitbreiding van de bestaande wijk is mogelijk.
Rotsel aar .

m Landelijk woongebi ®vdt Sbatrehsstdeabtandel wenst de gemeei
op ontwikkelingen die plaatsvinden in de omgeving van
Aarschotsesteenweg, Stationsstraat en Steenweg op Hol st
deze wegen diiemeear ¢ett € mwvor den om een dichtslibbing van
Zij dienen beperkt van schaal t eGezliejtn oepn dvee rbowenadfetnadaer bmee
van Reitmt &lrig&t uurpl an zal d e eg edmneenesnittee idte bhewmiadiegn en bew

Voor de-roapemhestructuur vermeldt het GRS als hoofdprincipe
tegengegaan in het buitengebied. Daarnaast moeten grote aa
|l andbouw versterkt worden.

Het GRS stelt voor om de ontwi kkel i ndsep eBr®@poerczt d reevreinn gvsepr ldaerr
geeft een duidelijokntlwe &kel| vags pdeer specti evenzownasrnnekeer ver s
Rotsel aar, Wezemaal en Werchter.

3. &Rel ati e Meeetr jhaertenpl an R2023%2 aar 2020

Rui mtebesl ag beperken en de open iruiomp@gemwsmgnuairgamlemphvanst
20220025 van de gemeeontida aalre doel stelling.

De ver or dvomie-mgneer voud eval ueren en een bel ei dskader real
buitengebiedeinsvdanpwaakt @®niwvegph achemen met onderstaande conc|
gekoppel d:
1T De gemeente ontwi kkel't haar visie op kernversterking
goed passen in de omgeving. Ni euwe pl annen zul |l en b ¢
kernmerken van de omgeving en er wordt gestreefd naar ¢
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Af wijkingen worden voldoende gemotiveerd en beter ger
vastgelegd kader .

Parkeernorm wordt regel matig gextvalueerd.

De afbakening van zones voor wonen en open ruimte wordt

criteria. De kenmer ken van deze verschillende zones
verordening wordt op basis hiervan gezxzvalueerd.

De gemeente ontwikkelt de tweede fase van de ruimteli]j
zo bestaande open ruimte behouden. Enerzijds zal er in
kunnen worden in de open ruimte van de buitengebieden.

andere woonvor men.

In de verordeinMinegr womenwor den de dorpskernen ingedeel d
type 1 en type 2t y peégerbi dokerde gel den ander e regel s

bouwvoor waarden voor meergezinswoningen. De gemeente |
gebieden waarbi|j binnen type 2 gedifferentieerd moet wc
Bebouwing in de open ruimte wil Rotsel aar actief tegen
wor d.en

3. %P anba-tPkanschade

He t RAbPOonzonerailngnepaard gaphameaten en planschade. Er wordt
register opgemBRERMmadHesen onderliggende bestemmingen wijzi g:¢
binnen de) {evtoemmmiwef&r vor men van woonverdichting hier toel
geen sprake is van wijzigende 6gebiedscategoriextnd, zal he:
of planschade en is een dergelijk register niet nodig.
3.1Recht van vgonwvergeowmpngen of rooilijnplan
Bi j de opmaiatk woaonr adgtewenr pnkel e reden om aan te nemen dat he
mo et gepaard gaan me t recht van e b r kvooorpmt o fe e o ntkea dgeerni n
vergunningsbeslissingen, maar het beoogt ni et de realisat
al gemeen bbealaarnogm z al het RUP ni et gepaard gaan met een ont
recht van voorkoop. Ook zal het RUP geen rooilijnen vas
gedetaill eerde uitspraken over het openbaar domei n.
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4 . Best aanudemt dloiejskeand

Voor de totstandledrmiinngt eV aplke btbreanj eett ui tgebreide anal yses

pl aatsgevonden. Op basis van algemene uitdagingen in de ma
de geenteer de hui dige situatie van meergezinswoningen en on
werdengdncl wssitesokken over de feitelijke bestaande toestand.

Al gemeen

Rotselaar zijn de volgende relevafWi@aagnebiEedeé mgaaicwe Nieg w
I VIONt egr aal Venwewidregst eunend hNégeeeinkd o0De Demervallei
westen van Aar sag@ledti®e;d hodte garkel ber g, Wi jngaardberg, Beni nks:s
het gemied O0De Wingevgébeed, 0Het Wepkwrlall bmbdBerke! 6 en het

gemebied 0Dd eBe plerkte&mel 06 De relevante habiobaemer caltll eij nge

4
4.1 .Natuur
|
e

en @wall ei enWvageden de Motte m&t valleihellingen
In de 6Demervalleid zijn er 18 beschermde habitattypes bec
Bl auwgrasl anden (6410), Droge heide (4030), Droge- hei de o
Beukenbossen op zur e bodEimsenlf ®42®n , zE&sdem Wi | de hyac
Galigaanvegetaties (gR21@nNagt &lwnshanvsetraar Hgr ashanaddengK 850 and
en soortenrijke graslanden van zure bodems (6230), Ondiepe
watervegetaties (3260), Open graslandenBeoapgkehndoddeinnemn (223
voedselarm zand (919¢0p)ekBbEankpnvenhplgg bodems in de heide
El zenbroekbossen en zachthoutooibossen (91E0), Vochtige tot
voedsel ar me verl andingsvegetaties (7140), Voedsel ar me t o
drovgl !l ende oevers (3130), Voedselrijke, gebufferde water el
Voedselrijke, soortenrijke ruigtes | angs waterl|l open en bos:
In de 6Valleien van de Wine en de Motte met val l ei hellin
beschreven:
Bl auwgrasl anden (6410), Dr-Bgakeireb cdses e(n4 0B ) zurEd k bade ms (9
Ei kenbossen zonder Wi | de hy-aemntGr 9d 6 ¥)o,ss Shamahrtvgras!| an
Hei schral e grasl anden en soortenrijke ,gr Kal Bhd&hbr ovnanne nz um
tufsteenformatie (7220), Valleibossen, El zenbroekbossen en
matig voedsel ar me verl andingsvegetaties (7140), Voedselr
waterplantvegetatie (31509re@anNiopklsetui gkes | angs waterl|l ope
Wateren met kranswiervegetaties (3140).
Op een aant al pl ekken zoals het oosten van Wezemaal, het zu
Wer chter grenst haeatn wkowoent gsebbaireed zones.
De biologische waarderingskaart van het Instituut voor Nat
en uniforme inventarisatie en evaluatie van de biologisch w
weer Roktselliaggenodes aangeéduwildbgdlssh waardevol vobotr naened i wkar
tussen de bebHeuwignagat hi er over daaaglreo tvee Ind redaenn sdter wecetrusrcenn | | e
wat er | olpeezne waardevol |l e gebieden Il i ggen bui t Bnnndeen adfebak e
woongebieden zijn er volgende waardevolle zones die voornart
m Rotselaar: enkele verspreide waardevolle en ®®n zeer wke
dor p, een waardevolle zone aan de oversteek Lei beek a.
percelen in het WUG (woonuitbreidingsgebeedé¢.viVoioe he=ei e
BGO) dat de boszones niet ontwikkeld kunnen worden.
nm Werchter: WUG aan de Demerbroekstraat bevat enkele waa
aan deJ&mnsastraat/ Rochusstraat, in het oosten zijn een
ingevuld of zijn er invullingen gepland via verkaveling
nm Hei kant: de waardevolle zones bevinden zich voornamel.
tussen de School straat en Sparrenstraat en een reeds
binnengebieden kunnen niet ontwikkeld wordenviV¥oer (kete
BGO) dat deze niet ontwikkeld kunnen worden.
m Wezemaal: de meest e waardevol |l e zones zijn reeds bet

binnengebied achter het Oorzaakveldpad is nog open.
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Figuur 6 biologische waarderingskaart (juni 2023)

Figuur 7 Habitat - en Vogelrichtlijngebieden (juni 2023)
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RUP Woonzonering,
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Vlaams Ecologisch
Netwerk (VEN)
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| Grote eenheid natuur in ontwikkeling

| Natuurverwevingsgebied
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Figuur 8 VEN-gebieden (juni 2023)

4. 1. Water

Vol gens de VI aamse hydrografische at |l ade edibtelkekeemiise th et pl e
Demer bekkbDitj | eb,e ktkeetn st el Mcell e nvbeBrie &d dleeenki n g shledikj beene kd e

Lei b&Vele s b eMokl e n b éheekt Demerbekken en het sbirjoloemgebkend wv@anhet
Schel.deDe bevaarbare Demer enD®i VI eamdbe h Wa tsdirrwbengern door he
pl angebied. De geklasseerde waterl open (Dijle ebe Winge)
onbevaarbare wlhae¢ieh é¢ledfsesn n@s bGCereols i @@ot gr ,aTcahrtwe |l an,d bkleki ne
LaaBinnebRetkbosbeWkt ering De Mol enbepekarent Geoede dcaw&dgorie w

beheerd depmoovidneci e-B¥hhams. Buiten en binnen de woonkernen
fijnmazig systeem van beken onder gemeentelijk beheer

De zowaar fluviaal overstromingzghwmoeschogbhewiddaahealeizilg gesl eg
|l angs de aanwezige valleien: de Demer, de Dijl e, de Winge
Leibeek. Op basisr omd dadwerksatardminngagegoeebnghedderd worden ¢
meeste gevoelige zones in deze valdenegeleegeameritusszander wma
van Hellicht en eebe aaaoaha$ puntedmr kaart van de pluviale

gebieden owegrappedeel s met die van de fluviale.

De gemeent e heeft samenweetldiengwseres dhainldleeand e waterl oopbehe

waterveiligheid.

T Sigmaplan Demervallei (De VIaamse Waterweg nv)

1 Vallei van de Winge (De VIaamse Milieumaatschappiij)
Bei de samenwer ki ngen hebben al gel ei d tot het aanl eggen
overstromingsgebieden en beveiligingsdijken (Hellicht, Wing

RTSLMRUP WOONZONERIENG CHNO NES97 |



RUP Woonzonering,
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juni 2023
Overstromingsgevoeligheid,
totaalkaart

afbakening plangebied
Rotselaar
kleine overstromingskans onder
klimaatverandering
kleine overstromingskans (jaarlijks 0,1% tot 1%
=5
kans)
== middelgrote overstromingskans (jaarlijks meer
dan 1% kans)

®

e et Bl s

e Sraaig it
Figuur 9 overstromingsgevoelige gebieden totaalkaart (juni 2023)
4. 1 Bebouwd weefsel
De gemeente Rotsel aadrdobeowskaeat Rot-deremarWer chter, Wezemaal en
Hei kant is de kleinste kern en wordt hidetomhédoudve ek eviere f s &
van deze kernen is gevormd door de | andschappelijke struct.
de Winge en een aant al andere onbevaar baDaearwataet | ozpienn zdoe
verschill ende grote verkeersaders zoal s de E40,
Stationsstraat/ Provinciebaan, de Haachtsesteenweg/ Ni euwbaa
bel ang geweest in de ontwikkeling van édentee bdoouwvwdsek ewamefns e
hebben een centrale demlserr, zneate,d aa&r woi t en woonlinten en v
De kern Rotselaar |ligt ten noordoosten van LRutvlkapeldoboMend
idegr ootwontommk@am de genbeeenkteer.n | i gt ten oosten van de Dijl ev
fijnmazig waternetwer k. Heztu i ddo rgpe rliicchtt ea d\Nm® 2d®e drieornd dden doc
Het dorp is naar het zuiden verder uitgegroeda NXOh2%*emethree
de NHet heeft een goed voorzieningenniveau. Deze (commerc
mi ndiem de centrale zone aan de kerk, zoals in de andere ker
De ker nWewama al is de tweede grootstNetk ez mmalvsa nWealrec hgteemme eanst se
Wezemaal zich met een uitgesproken |l andschap. Het dorp ligt
de LosMiinmge. Het heeft een histdMairsgdimeskerhk dboedbdecisé mind
dor psgeméatc hhel wat vooltmi ddmitngveerst en van deze kern is de A
aanleiding geweest als wuitbreiding van de woonkern naar het
ontstond eekekhgegi Her kant, met een uitgesmeerde bebouwing.
Wi jngaardber g, de Mi ddel berg en de Hei kantberg ontstonoc

(woonpar ken) .

De ek n Werlcihigrterthet noordoosten ¥ani §egtglesasgeern tepetkaelr nen v an
beperktere omvang, i n delr @ meRwd esle IDeta akcehrtn i s kil einer dan
We z e ma al en .RoWesrd ataer is redelijk wuitgeruste qua voorzie
opgehangen aanmede gepsthte MaXrstHaafhten ondervindt- ook dr
zuidgericht verkeer (regio Leuven r-opdheamapggpneretrlpssgeeren o mg
het | ands cdheagV Iveain van de Demer en de Dijl e.
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Bestaande ruimtelijke structuur:
nederzetting

— Project: Gemeenteliik Ruimtelijk Structuurplan Rotselaar
e Opdrachtgever: Gemeente Rotselaar

Projectleider: G. Gonnissen Controle: Maart 2004
Tekenaar:  JVH Goedkeuring:

iris Bestand)versie: BRS.cdr Bron:

consulting Dossiernummer: KO083 Kaartnummer: 06
Figuur 10 Bestaande ruimtelijke structuur (Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan)
4. i tdagingen
4. 2 . KIlimaatverandering
De aarde warmt snel op als gevolg van de uitstoot van broel
is van fundamenteel belang om de verdere opwarming tegen
te perken. Een drasti dehiet yeoomi nda@mihbgoeiakasgassen i s dus
De kli maatverandering maakt het weer extremer, met zowel
kl i maat wordt gemi ddel d ook war mer , me t hittestress tot
De klimaatverandering heeft geovlol gpogr i Vopendel|l zrderbaei d,
veiligheid, wel vaeercto,s ydkd édhveartk xdipj n al | emaal uitdagingen
kli maatveranderi ngni eba aanodne zmad eitwop dbaet uitdoven van de ui
broei kasgpassemok op klimaatadaptati e: het aanpassen aan
beschermen tegen de onomkeerbare r2isicods van kl i maatopwar:r
Ni euwe bebouwing buiten de woonkernen l eidt t ot onnodi
bij komenduwei tCsO200t en de extra verharding maakt dat overtol
in de bodem, wat zorgt voor bij kloimenee werdpegi mgi mTegadalie
oplossing kan bieden voordaoeer kCO2naap pteblsdmem in de bode
verkoeling te zorgen op hete dagen, door overtollig regenwsg

Rot sel aar rkue mit edfeerah ag9, 4 %. Dit is Bogmédrandarn 3idn 7¥d)aaems hoger
het VIgeawesst (33, 3%) . Het verlies van beemoeqilnt@l ashkka/nd 2d

Rotsel aar (per 54 dagen werd een voetbalveld extra ingenome
T Ruimteb@B9l, ¥Mdgs de ruimte die gebruikt wordt voor mensel
te werken, zich te verplaatsen, voor diemsastaearn wad&rni

hier ook deel wvan wuit

T Opemi m{6ed, )o%nvat de overige gronden die gebruikt worden

2 Bron: Beleidsplan Ruimte Vlaams -Brabant https://ruimtevoorviaamsbrabant.be
3 Bron: Provincie in Cijfers https:/provincies.incijfers.be/dashboard/dashboard/ruimte
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Robuuste opelmelrangmiej k voor de opvang van de gevolgen van Kk

instandhoudi n-genvadni epglsamtrt en Een veerkrachtig ruimtelijk
netwerk van groene verbindingen en wateriopeamephabhgwaaeren
garandeert het behoud, het herstel en de ontwikkeling van I
De open rui mte staat onder dr uk door toenemende bebo
openrui mtestructuur, zonevreemdngamnmiegebeds khelbodwd demnuwit mt
De O6huizen en tuinend hebben het grootste aandeel in het

categorie 46,8% in van al |l e r wBirnatheabnets |(a4g3 %)e reni3 jM,| 7ada)ntdleia geeny | :
i gt

M huizen en tuinen

B industriéle doeleinden

B commerciéle
doeleinden

M diensten
transportinfrastructuur

Rotselaar 15.5% 9z 105%

W recreatieve doeleinden

landbouwgebouwen en
- infrastructuur

overige bebouwde
terreinen

overige onbebouwde

terreinen
Vlaams-Brabant 17.0% 9% 108w groeves
luchthavens
Vlaams Gewest 18,2 Qe 10.4%
0% 20% 0% 60% 80% 100%

Figuur 11 ruimtebeslag per categorie, % ten opzicht e van de oppervlakte ruimtebeslag (2019) 4

4 Bron: Provincie in Cijfers https://provincies.incijfers.be/dashboard/dashboard/ruimte
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Figuur 12 landgebruik in detail, % ten opzicht
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Belge 1972 / Belgian Lambert 72

5 Bron: Provincie in Cijfers https://provincies.incijfers.be/dashboard/dashboard/ruimte
6 Bron: Bond Beter Leefmilieu https://www.bondbeterleefmilieu.be/artikel/klimaatrapport
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Klim aatver andering

Belge 1972 i Belgian Lambert 72 1/50819

Figuur 14 Overstromingskans - watertoetskaart pluviaal (2023)

Sinds 1 januari 2023 is er een vernieuwdewaertrdotslspantced!
wordt hierbij vervangen door drie detail kaarten op basis vz
fluviaal lenhktustyi dige klimaat is 2,5% van de gebouwen in |
wateroverlast met als bron het teveel aan pluviaal water dc¢
I'n het huidige klimaat is 7,2 % van de gebouwen in de gemec¢
overstromingen is de bron van het teveel aan water fluviaal

treden.

Door kde maatveraaldedé ng waterprobl emadidek rvuogntwi jnoidggn vemr z
zor gv bledhiegr d woorddaetn we de behoeften van de toekomstige gene
komen

4. 2.2emogr afi e

De stijging van het aantal hui shoudens iis een algemene tr e
Rot sel aMal gens de verwachtingen zal dit 20 3%Erenz utlolte n7 .i9n5 4d €
toekomst dus 1000 bijkomende woningen nodig zijn in Rotsel:é
Naast een algemene stijgiwngditawvedabalhitcshaapeeederts zal sti]
van 20% in 2021 tot 25,6% in 2035. Dit maakt de i mpact van
gezinsverdunning wordt voel baar i n20RS sehharheti-mmdealpe ®RE
t weeper soondsehnusi shtoar ker toenemen dan de huishoudens met d
gemi ddel de gezinsgrootte zal dalen van 2,45 tot 2,31 gezins
door andereodlrendisnder kinderen per gezin, meer kinderloze
all eenstaanden. De aanwezigheid van meer huishoudens zorgt
woni ngen. Gezinsverdunning en vergrijzirmg tzibjen elkeelnan glraitj kwe «
de vraag naar Kkleinere woningen gerelateerd aan (zorg)voor
j argen

2021 2035
private huishoudens [aantal] 5.954 -
huishoudens [projecties] [aantal] 7.005 7.954

N
[
=

gemiddelde gezinsgrootte [projecties] [aantal] 2 42

65-79 jaar (t.o.v. inwoners) [projecties] [%)] 140 177

7 Bron: Cijfers Huishoudensvooruitzichten van statistiek Vlaanderen
8 Bron: Beleidsplan Ruimte Vlaams -Brabant https:/ruimtevoorvlaamsbrabant.be
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Figuur 15 evolutie huishoudens, gezinsgrootte en aandeel 65+ (2021)°

4. 2. MBobiliteit

Steeds meer mensen maken meer verplaatsingen. De oorzaken z
aantrekki ngsRotascehlta@mnalaal gel egen gemeente, een groeiend a
hoger activiteitenniveau, meer welvaart en (te) grote afstz:
Voor deze verplaatsingen kiezen we in twee-wep kdreirk egav glalagn
het zelfs over vier op vijf verplaatsingen. Meer verplaat s
alternatieve (sluip)roudtewsr glak efni lorserkbemaearsthi e&tdaor ni et er
ook op secundaire wegen en |l okale routes voor. De te grote
een verhoging van de onveiligheid en een vermindernng van

als voor gebruikers

Voor al de zachte weggebruiker | ijdt onder de verkeersonvei|
van de -uC®@xtoot op het grondgebi ed Brarbadé. pPevsonokeewddars
verantwoordelijk voorui@B@8%oetangeerel|€aReerd admrs wWe huidige
aanhoudt, dan neemt het wegverkeer tegen 2030 met nog eens
negatieve gevolgen voor berei kbaar hei d, | eef baarheid van v
dor pskeéed nen
Meer weginfrastructuur en verkavelingen met wegeni s biede
probl eem. Een structurele oplossing voor het mobiliteitspr
de oorzaak van deze verplaatsi ngs beveo erfodes .a nMemt ea nade@ rcer gvomir d
dat de verplaatsingsbehoefte minimaal wordt. Nabijheid is i
die we dan toch nog moeten doen, moeten we optimaal invul e
Er dringt zich een O6dmodal shiftd op: van de wagen naar een
Kl'i maat studBeabdmtamwor dt een 6modal shifto bepleit van p
openbaar vervoer (50% auto, 25% fiets en 25% openbaar ver v
De fiets is aan een opmars bezibg.k eNazaseth dwee oepekno nesnto rvnmeen dd ev €
types en gebruik van de fiets: bakfietsen, fietskarren, é.
gemotoriseerd verkeer. Heitt d agiereqq Wwo ¢rzomelterr gir mtt @l iuj ke bel e
ook van de aangepaste infrastructuur te voorzien in funct
Echter toont onder fVvdemkamyan | ¥$iT®Ol | i ng Voadrer Zleeckh na@laa gi sch
investeringdietsinfrastructuur altijd |l onen ®n zichzelf t
gezondheid, |l eefmilieu en verkeersveiligheid.
Demobiliteitsuitdaging heeft ten slotte ook een fundament e
iemand zich kan verplaatsen, bepaalt i mmers ook de mate wa
samenl eving. Het probleem valt dan ebé&rmnvoowaar vaot i vhiutietie
voorzieningen op grote afstand | iggen en de uitbouw van
bijzondere uitdaging vormt. Dit heeft voornamelijk gevol gen
schoolgaande jeugdetereepebepeekt®m mobiliteit -BrBedentd)s.pl an |
2016 2019
auto 65,0% 65,0%
fiets 15,5% 14,2%
te voet 12,5% 12,3%
openbaar vervoer 5,0% 6,8%
andere 2,0% 1,7%
Figuur 16 evolutie van de verplaatsingen volgens vervoersmodus in Vlaanderen (2016 en 2019) 1

Rot sel aar kent zoals vele gemeenten rond Leuven een stijage
aan gemotoriseerd verkeer. Daarom moet, beleidsmatig gezi en
hogere dichtheid zorgvuldig gel oknleizBee ekrednonectnedge m ulmi mreaeam tde

9 Bron: Provincie in cijfers
10 Bron: Beleidsplan Ruimte Vlaams -Brabant https://ruimtevoorviaamsbrabant.be
11 Bron: Onderzoek Verplaatsingsgedrag Vlaanderen (OVG5.2 en OVG5.5)
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goed wuitgerust (voorzieningen) en ontsloten (knooppunt op¢
worden zoveel mogelijk kansen gegeven aan het gebrui k van
fietn voetgangersverkeer).

4. 2 . Handel en voorzieningen

Voorzieningen zoals scholen, winkels, ziekenhuizen en spor:t
onze | eefomgeving. Me t 6voorzieningend worden zowel publ i e
sport, zor g, speelrui mte é) al s( haordmdr, ciccd mmev @a rtd iee nd inegres
recreatie é) bedoel d.

De beschi kbaarheid van voorzieningen bepaalt mee de | eef k
hebben tot de nodige voorzieningen. Dagelijkse voorziening

korte afstand zodat ze te voet of per fiets bereikbaar =zi

]I

Voorzieningen hebben nood aan een voldoende groot gebruik
nabije voorzieningen zijn haalbaar als er voldoende gebrui
ook door het bwmomd enlgeem wan acti viteit op gewenste | ocati es
draagvlak voor voorzieningen en worden nieuwe Vvoorzieninger
Dankzij de aanwezigheid of de potenti+tle aanwezigheid va
dorpshart in aanmerking om een proportioneel groter deel v
vergroot dan weer het potentieel voarehi dkemenhda hantHet sdort
De gemeente bekijkt welke instrumenten ze kan inzetten om
structuur van de afgebakende kernen te versterken. Hi er bi
nabijheid van deze voorzieningen.

20.000
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18.000
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12.000

11.000

10.000

=
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handelspanden [aantal] == ‘\WVO [m?]

Figuur 17 evolutie handelsoppervlakte en winkelvloeropperviakte (2021)12
De egneent e Rotselaar stelt de nood aan een evaluatie vast
voorgedaan sinds de invoering-imarrdeuder Oerderirmg dwoneamg dr a
een wenselijkere planning van meer Gehit es woreirrdgere rsprec i deé ck
noodzakel ijk, zodat ni euwe ontwi kkelingen de draagkracht 1
i mpact op de mobiliteit, de voorzieningen, het straatbeeld

overehiijg

12 Bron: Locatus & Provincie.incijfers.be
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4. 2.lbeef baarheid en open rui mte

Open rui mte is de zuurstof van onze gemeente. He't i s du:
beschermen. Dit betekent dat we de verdere inname van open

beleid staat voor de wuitdaging een ommekeer te realiseren.

Het doel is om harde ruimtefuncties zoveel mogelijk een

rui mtebesl ag, voor zover dat goed gel egen i s, bekeken v
(toekomstige) knooppuntwaarde. Het rendemeshewman da dergdnahk
op de open ruimte moet sterk dalen. Bijkomend rui mtebesl ag

Er is nood aan bewuste keuzes over | ocaties voor het verho
van ruimtebeslag en verharding buiten de woonkernen. Het b
de versnippering van bebouwing mo e tnggre n a ¢ tDioedfr wor dteen 7 estrtu
heront wi kkeling van de dorpskernen moet d® druk op de open

De | eefbaarheid staat voor een minimale voorwaarde om er
|l eefbaarheid slaat dus op gelukkigere inwoners en betere v
verblijven. Door met meer mensen owo  rndienedre ro preunibnethed mtee ngaan w
enl eeifetdereen in een aangename woonomgeving. Deze woonkerne

zijn en voldoende voorzieningen hebben die te voet of met
waar mensen kunneenoaltkpannemt moeten en er moet voldoende g

een gepuyntegreerd bel eid en aandacht voor detail hand
parkeervoorzieningen, voof einenfiingtennafaepandandskhol en, wi nk
dienstverlrendemgkerénpen, der agedemy, vamel groenvoorzieningen i

tot slot open ruimte buiten de dorpskernen

100%

Rotselaar Vlaams-Brabant Vlaams Gewest

M ruimtebeslag (t.o.v. totale opperviakte) [l open ruimte (t.o.v. totale opperviakte)

Figuur 18 ruimtebeslag t.o.v. open ruimte (2019)

He't verlies aan open ruimte en een verspreiding van de be
gemeent e vor men effectieve werkpunten. Dagel ijks wordt er
opl ossing hiervoor komt overeen meét diee Vvwanmkbemendebiwbnt egt
moet aan een hogere dichtheid zorgvuldig gelokaliseerd wor

13 Bron: Beleidsplan Ruimte Vlaams -Brabant https://ruimtevoorvlaamsbrabant.be
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uitgerust (voorzieningen) en ontsloten (knooppunt openbaar
buiten de kernen moeten gestopt en afgeremd worden.
4. 2. Maatschappelijke kosten van verspreide bebouwing

VI TO ondedrez okcohstt pri js van verspreide bebouwing op het vl ak

verlies aan ¥Wpenevoaimtiee van kosten voor de onderzochte tt
trend aan: hoe verspreider de bebouwing, hoe hoger de maat
betaalt, afhankelijk van de afstand tot de wememkwami,ndg0i0mad
de woonkern dan voor een woning in het buibtedgebbed. vBn) |
infrastructuur nodig is, de mobiliteitsproblemen kleiner zi

De kost voor infrastructuur per gebouw
is 7x hoger bij verspreide bebouwing dan in de stadskern.

maatschappelijke kost
44% infrastructuur
per gebouw per jaar

260/0

DORPSKERN EN STADSRANDEN VERKAVEL\NG EN LINTEN VERSPREIDE BEBOUW\NG

o 1om 26 m 86 m
n ‘e L@ no.

Figuur 19 maatschappelijke kost infrastructuur per gebouw per jaar (©Departement Omgeving)

Infrastructouypkeshe onderdel en van infrastructuur zijn
waterl eidingen, riolering, el ektricit emete,r kpasd e@an omelae ¢ e mmu
hogere kost vemrorbdbereqirondse infrastructuur als gevolg va
gebouwen. Die grote afstanden hebben zowel i mpac® op de i n\

14Bron: Studi e Omgevhitng sVI/deomdgeerveemg. vIi aander e nk deteaadv/emaagtred deppel i
bebouwbegi j-ifrepacaur bampr awl

15 Persmededeling: maatschappelijke kosten van verspreide bebouwing becijferd: impact van urban sprawl
https://omgeving.vlaanderen.be/nl/maatschappelijke -kosten -van -verspreide -bebouwing -becijferd -impact -van -

urban -sprawl
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De maatschappelijke kost van mobiliteit is
minstens dubbel zo groot voor huishoudens buiten de stadskern.

*

i mfml o

maatschappelijke kost
mobiliteit
per huishouden per jaar

AN 8% "?

A o aandeel huishoudens (-2% overige)

STADSKERN DORPSKERN EN STADSRANDEN VERKAVELING EN LINTEN VERSPREIDE BEBOUWING
&
verplaatsingsgedrag per huishouden
490/0 T 50/50 modal shift
66%
74% 77%
&
1 1’3 1’5 1!5 autobezit per huishouden
d. " "
® ® ® ® o
3,3u 4,2u 4,8u 5u reistijd per persoon per week
Figuur 20: maatschappelijke kost mobiliteit per huishouden per jaar (©Departement Omgeving) 16
Mobil itei tDek oesftf ect en van versnippering op mobiliteit heb
verplaatsingsafstand per i nwoner en het meer gebrui k maker
wagenbezit per persoon en meer géreden kilometers per per s«
De maatschappelijke kost van meer autokil ometers bestaat wui
onder houd, brandstof, verzekering) min belastingen, subsi
ongevallen, geluid, infrastructuur, gezondheidsbaten)

16 Persmededeling: maatschappelijke kosten van verspreide bebouwing becijferd: impact van urban sprawl:
https://omgeving.vlaanderen.be/nl/maatschappelijke -kosten -van -verspreide -bebouwing -becijferd -impact -van -
urban -sprawl

17 Persmededeling: maatschappelijke kosten van verspreide bebouwing becijferd: impact van urban sprawl:
https://omgeving.vlaanderen.be/nl/maatschappelijke -kosten -van -verspreide -bebouwing -becijferd -impact -van -
urban -sprawl
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Verspreide bebouwing zorgt voor verlies aan open ruimte.
De kostprijs van dit verlies is tot 4,5x groter dan in de stadskern.

X1,5 X2,5 X3 o SR
diensten per gebouw per jaar
‘HIB\_ ‘aaﬁ 44% ‘aaa ‘aaé

18% 26% . @
. Al Qg

STADSKERN DORPSKERN EN STADSRANDEN VERKAVELING EN LINTEN VERSPREIDE BEBOUWING

m? verharding

Figuur 21: maatschappelijke kost verlies ecosysteemdiensten per gebouw per jaar (© Departement Omgeving) 18

Open ruimte kost

Degemi ddel de verhardingsgraad per gebouw is 4,5 maal grote
stadskern Een verlies aan open ruimte betekent een verli
voordele van de maatschappi] (ecosdisadreetmadn encsalesn) vodleds elgmrs
lucht kwalitei® of recreatie.

De doel st eglelsitreg ecrmdraa xgir manal tekbenmi®eénzomaar geprojecteerd
alle gewestplanzones en alle plaatselijke situaties. ©6Woong
buitengebied, doch zonder voorzieningen en me t sl echts e
openbaar venvoeet &p dezel fde manier benaderd worden als ece
heef't

18 Persmededeling: maatschappelijke kosten van verspreide bebouwing becijferd: impact van urban sprawl:
https://omgeving.vlaanderen.be/nl/maatschappelijke -kosten -van -verspreide -bebouwing -becijferd -impact -van -
urban -sprawl

19 Persmededeling: maatschappelijke kosten van verspreide bebouwing becijferd: impact van urban sprawl:
https://omgeving.vlaanderen.be/nl/maatschappelijke -kosten -van -verspreide -bebouwing -becijferd -impact -van -
urban -sprawl
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Figuur 22 gewestplan Rotselaar

Er moet zorgvuldig omgesprongen wdropem matidndveednlog drederhi krba
druk staat. Onder het punt oOonbebouwde percelend wordt hier

4. Rel evante studi es

De gemeente Rotselaar heeft doorheen de jaren gepnvesteer
actueel beeld over het ruimtegebruik en de (toekomstige) no
wordenkevlaen deze studies kort toegelicht

4. 3.Plrovinciale tool kit o6kwé&litatieve kernversterking

De provinciBe abblamamsheeft de O6tool kit kwalitatieve kernver st e
Het is een instrumentenkoffer voor |l okal e besturen. Bij d
Bi erbeek, El ewi jt, Hul denbWegchtierf da@mnte Remsehtbar kemt dus
bod in de tool kit. De studies van Rotselaar en Werchter z|

de afbakening van het zoneringsgebied.

4. 3.Regionet Leuven

Het <college van burgemeester en schepen van de gemeente RO
6ambitiekaderd en de O6gebiedsagenda stadregiod Leuven goed.
Regionet disuvemi onal e samenwer bimmgemet aaltsidgeslgedr ag en r ui
in de Lreeugvieon duur zaam op el kaar afstemmen

Regi onet Zweurvdenopni euw erkend als strategisch project door
de VI aamsrehei d voor de periode 2019 tot 20pRoviHeCti prYj aamsi

Brabant, de stad Leuven en I nterl euven me t de steun van d
project zijn het departement Omgevi ng, ABgreanbtasncth,a pd eVpeagretne neenn
Mobiliteit en Openbare Werrtkaze mt, , DMMBLS,j ndeVl damsoerregi o Le

burgemeester soBralbabwpt Gdutd Regivanet wordt gebruikt als onder

20 Documenten van det ptsoodl/knivitw. vI aamsbr abpahanbéehaogl projwmomékhjfekekal e
trajectekRivbboltkiereaver sterking

21 Bron: www.regionetleuven.be

22 Bron: Regionet Leuven www.regionetleuven.be
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principe dat de gewenste verdichting steeds gekoppeld moet
met openbaar vervoer

De regio Leuven is een aantrekkelijke, dynamische regio in volle bloei. Het aantal inwoners stijgt, de
economische bedrijvigheid en kenniseconomie groeien. De keerzijde hiervan is dat de leefbaarheid en
bereikbaarheid van de regio onder hoge druk staan. Bo vendien woont een groot deel van de bevolking
op auto -afhankelijke plekken buiten de steden en dorpskernen. Dat zorgt meer en meer voor overvolle
wegen, aantasting van open ruimte en moeilijk bereikbare voorzieningen. Het doel van Regionet Leuven
is om die druk te doen afnemen. We maken inwoners minder afhankelijk van de auto door zowel een
netwerk voor hoogwaardig openbaar vervoer als een kwaliteitsvol fietsnetwerk uit te bouwen. Tegelijk
concentreren we het  grootste deel van de nieuwe woningen, werkplekken en voorzieningen in de steden
en de goed bereikbare dorpskernen . We bekijken samen hoe we de  huidige groei van ontwikkelingen
buiten de kernen kunnen tegengaan of beperken . Alle partners van Regionet Leuven bundelen de
krachten om de demografische en economische groei van onze regio in te zetten als een hefboom voor
meer leefbaarheid en een betere bereikbaarheid. Door verplaatsingsgedrag en ruimtegebruik duurzaam
op elkaar af te stemmen maken we vandaag werk van een regio waar het ook morgen goed leven is.
Tegen 2030 maken we samen werk van:

1. Een viot berei kbare regio door een betere afstemmi

ordening

2. Compacte en kwalitatieve dorpskernen

3.Kiezen hevtorbehoud van eompepdowrizandrme ontwi kkeling ve
plattel and

4. De fiets als Dbelangrijke schakel in het mobiliteits

5. Hoogwaardig openbaar vervoer als ruggengraat van de

6. Een transitie met, voor en door iedereen

7. Woorden en daden: een caleidoscoop van concrete prc
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Figuur 23 openbare vervoersassen Regionet Leuven
4. 3.Begionaal mobiliteitesupvleann vervoerregio
VI aander en i s ingedeel d i n 15 vervoerregiods waarbinnen
samenwer ken ronBotmmodlidarnrei s. onder deel van de vervoerregio
steden en gemeenten uit de regio, en organisaties zoals De
aan een regionaal mobiliteitsplan. Dat pl an |jemtr , maoa/terre g e
gemeentegrenzen heen. Bijvoorbeeld over fietsrout.es, busver
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Zelfvoorzienende en klimaatneutrale regio

Bereikbaar Game changer eid Duurzaam

Gelijkh Veelzijdig

r

Bewegen

/«e
&

Figuur 24 regionaal mobiliteitsplan

Moment eel wordt een synthesenota opgemaakt die 8 ambities v
bieden een startpunt van waaruit de stakeholders oplossi
formuleren. De synthesenota vdeadraanaardidr ived smoegse leinj kaenbs ct d rea
van de basi sscenariods en hun evaluatie wordt in de syn
bel ei dsscenario uitgetekend:

m 6Corridorsd: verbindingen tussen stedelijke kernen

mnm 6Stedelijke bolsterséd: steden en hun hinterland

m 60ver de grensd: omgaan met doorgaand verkeer
Er zijwegdni geseliectRetralesaanter| okale wegen (N21, N229 en
Europese hoofdweg (E314).
De verschillende dorpen blijven goed berei kbaar met het op
bediening, weliswaar met een verschil in frequentie tussen
kern van Werchter.
Volgende l'ijnen bedienen Rotselaar: 333, 433, 306, 334, 33"

ve.
------------------
-------
------
. .a

Werchter
ROTSELAA

32233.1 HOI SREFK o~

¢le

Figuur 25 huidige netplan

(Bron: De Lijn)
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Figuur 26 toekomstig netplan vervoersregio Leuven (Bron: De Lijn)

DeHoppinpwomibende gewmrerednetne vastgel egd:

m VoM | okaal mobi pdlNnteuWem@mthansstraat

nm Regionaal mobipunt Station Wezemaal met Blue bikes
m Lokaal mobipunt Marc Muntenplein

m Lokaal mobipunt Rotsel aar Mena

m Lokaal mobipunt Wezemaal pl ein

Def i et ssnel weg 0E@b6vidaresermokel angrijke structurele fietsverb

voor de drukke en heuvelachtige Aarschotsesteenweg. De rou
via Wezemaal en Rots®Pua&amapkbbhngs Widlcshetlieng Leakebi shamni da. (
gemeente Rotselaar kan de fietssnelweg een positieve rol sy

DENDERMONDE LONDERZESL

EwNGE "

NAMIN

WAut

FIETSSNELWEGEN VLAAMS-BRABANT

N

Figuur 27 overzichtskaart fietssnelwegen Vlaams  -Brabant
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Figuur 28 fietssnelweg (deel Rotselaar)

He't regionale mobiliteitsplan wil een gepuntegreerde en mul
dient de regi o machiileift emiatnsteremansi ti e te bouwen. Gewenste ver
te voet gaan of het openbaar vervoer gebrui ken, di enen t
vervoerswijzen (auwaar vmaosceEhl wggemr)f di enen te worden afgebol
echter niet volledig gebannen worden en zal zeker in | andel
beperktere, rol blijven spelen. Hoe groter een stenchel ij ke

in te zetten op dueveamame alterna

4. 3. MobiliteRotspl(d@er ziening 2021)
De gemeent e Rodtsebipnarkernver st erekibreddeeretnver keersveiligheioc
verkeersleefbaarheid door onder andere:
m Voetgangersvoorzieningen in en naar de kernen verbetere
nm Fietsvoorzieningen in en naar de kernen verbeteren;

m Sluipverkeer (auto en/of zwaar vervoer) verminderen en

m De gemeente Rotselaar heeft de ambitie om via een par ke
i nneemt op het openbaar domein te verminderen en zo
dorpskernen te verbeteren.

De gemeente nolkitl eeediitjstmiestusswe woonprojecten v@akfbbp @weone
aanvraag van projecten tot 50 wooneenheden onder zoelkitt de ge
kan zijn voor alleenstaande projecten, maar ook indien er
|l opende zijn

i

School omgevingen krijgen speciale aandacht en worden veild.@
maatregel en

m Creatie vtamageernbiandi ngen naar de school

m Heraanleg van de school omgeving

m Toepassen van §&ehtoodswaeptt mogel i j k

m Toepassen van het concept .fietsstraat waar mogelijk
Door te werken aan kernversterking en mindemtgsmpraawlerwmceerndt d
en gebeurent eagereplraatdéngiesn. ontegensprekelijk zo dat kern
meer verplaatsimgeaclkialnl ednde soorten met RBRijchdenesulaut dreini 2
projecten in het dorpshart zal er steeds wordepeemar ges:
gewestweg, waar mogelijk, te vermijden.
De gemeente Ret pmaabl i jfsdedi edenverkeersluw te maken zo
voetgangers er veilig kunnen mengen/ mi xen met het weinige
er een bestemming heeft. Voor het volledige grondgebied va

afgebakenrd hweata ver bl i f selna dveekdg eerrc gptrda gnereirgering wordt hierop

4. 3.Kbernenkompas Regionet Leuven

Hekernenkowrad opgesteld binnen Regionet Leuven. -ddret i s ee
pl aat swaarde van een plek in beeld te brengen als basis vo
van de 31 gemeenten binnen Regionet Leuvermewagrdden gepnvent e
Bi nnen de 6kernenatl asd worden de gemeenten en deel gemee
onder st aampde¢ !l er s:

T Gebrui ksi nhtieenrsiwerndtt gekeken naar het bestaand aant al
bezoekers en de potentieel bijkomende inwoners tegen 2

T Knoopwaahrideer: wordt gekeken naar het bestaand collectie
weg en de potenties tegen 2035.
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T Pl aat swaahrideer wor dt gekeken naar de bestaande voorzieni

zorg, cultuur sport en recreatie, woonondersteuning),
en de potenties tegen 2035.
T Ruimtelijkhki «eronwerxdt: gekeken naar de nabijheid van kern
(water en natuur), het ontwikkelingspotentieel en de p¢
Hetoell is om een beleid op te zetten om de ontwi kkelingen b
zetten. Gezien het huidige groeipotentieel in de huidige ke
ni et gewenst. Daarenboven | agatweemmggt lei jivkohoeniedsd fubra knegnitro e .
I n het kernenkompas is verarlb&krinevaea wWwenishgéhiing gaed bere
uitgeruste dorpskernen moedrain gerealiseerd worden

i Debevol kingsagrdei gemeente op te vangen,;

i Degezinsverdanndaeggemeente op te vangen (een gemiddel d
gezinsleden; in 2035 zou dit nzoug |2&nbtege zwanrsil regemnnrreadding
voor evenveel i nwoner s;

T Dit cretert een meerkweauwmdieges thee fkbi onogm;d oocoms |vadyuda eczhatmen g
mobi lénveiitf waring van .de open rui mte

De trendprognose voor het inwonersaantal van de kernen in
bevol ki ngsprognose per gemeente, opgesteld door Statistiek
heRegi oqyelii ed samen, gaat het om ca. 48. 700 bijkomende i nwc

tegen 2035.

Op basibowemst avaingdiej] wer s aarkealnkeen gr odiopgtekretnideeln dit vo
alle kernen binnen de 31 gemeenten. Dit groeipotentieel hoi
voorzieningenniveau van de kern. Het potentieel houdt dus
Voor gemBehsekamtr dit neer op onderstaande:

3.500
388
32.000 250
2.500
2.000 84
107
1.500
2.718 2.634
1.000 -
1.497
500
0

kern Rotselaar kern Wezemaal kern Heikant kern Werchter

M groeipotentieel # inwoners 2017 - 2035 ifv draagkracht kernen

W # inwoners 2017

Figuur 29 groei inwoners in de kernen van 2017 naar 2035 0 kernenkompas

De grootste toenames worden toebedeeld aan de.Adlsemwr Rae&tsel

hui dige inwonersaantallen van de kernen optellen (2.718 +
inwoners binnen de kernen wonen. Rotselaar t(6de81®&422017 1
=)8. 007 inwoners buiten de afgebakende kernemworDeni besher s
gehuisvest in de kernen.

ConcluSBijend:de HdHel fnwoaers vwooRt balidaem déAkdeneéen
20322035 ( +839r e alwi)s e drud tvear ddite kernen dan wonen er
dan in de kernen.
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I:]gebouwen

‘kern Wezemaal

Figuur30af bakening kernen in het O6kernenkompasd van Regionet Leuven

4. Meergezinswoningen

4. 4 Bestaande toestand meergezinswoni ngen

De verordeni-inpe ewromewnd heeft een zekere impact op de omgev
verschigrlejnadeet en ger Delzies mé ed wien goegd wd rk keed kans om tot bijst
te gaan teneinde de gewbprkbmeaffecten

De veror deniinme evronewind bbeljdngreiejnk viomst rviemesntter ki ng van onze
verordengegn iesi ndpunteamcmment regel mati g aangepast en geto
(maatschappelijke)Dengemkkat erhtpeamé éer ji arenpl an duidelijk aa

dat ze deze bij st ur(iznhge owednssttu kt e3.n2aklend Gemeentel i jke verorde
Conclusie 2: De vermmeeéewiong weneren belangrijk in
garanderen in meergezinseswmonien kper mnjeec tteen Heetr smhaeg kga
document zijn maar moet op gepaste tijdstippen wor

Voor de kern van Werchter Zijn er reeds een groot aant a

gerealiseerd. Het is belangrijk om bi]j het wuitwerken van e
met het eerder | andelijke karakter van deze dorpskern.
Conclusie 3: I'n Werchter is er reeds een groot aafm

het | andelijk karakter van de dorpskern moet evenw

4. Onbebouwdecel en

Een belangrijk el ement om de verderpoventdieadlti ngantdegeanbeb
perceillende gemdédentee r.emdneknerb i i rresnns @BARIsSermdri o) worden voo
de onbebouwde percelen aangesproken. Er is ongeveer eveny
percelen in de woonkernen (53 ha) als in het woonlandschap

Al's we kiakke ombhebouwde percelen die njedamnbleiejpktved&taveaeod:d
aanspreken van de onbebouwde percelen aan een dichtheid v

woni ngen bijkomend kunnen gerealiseerd worden binnen de ker
aan de wuitgeruste per celnerk.unlnre ng essrv@Bokgawerdiimgen iemermde woonk
360 in het buitengebied worden gerealiseerd.
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Enk el en abthkeemowwde percel en eamnv esrpkrbeskectnk gt aename van
1014 woningen (rekeningrédauideatdi engertaadenvan 30% voor de
ver kaveltiemgem)@d®d8nBvan 434 buit*Er de kKdrjmewol g nog veel rui
buitengkbjkdmewndéngen te realiseren. De gemeente moet dan ¢
op onbebouwde percelen buiten de kernen sterk afremmen en I

Er blijkt daarnaast voldoende rui mte . @m0 dge wiommdmr htoeder 2@3
te vanwgeingedmres di chtheden di e wol chendevoBG@QeWobehdonddreitngspl ¢

verdichten van het buitengebied is dus niet nodig.
Conclusie 4: Bij het enkel en alleen volbouwen van
potentieel buiten de kernen. Al s dez bl ipjefrtcetden d
buitengebied te groot. Er is voldoendienrdeé mveomwmiperd
woonbehoefte teEenrvalttdenhting van het buitengebie

4. 00pvangen woonbehoefte

Vanui tepdeobl eemstelling werd duidelijk dat er nood is aan
vergrijzing en gezinsverdunning op te vangen. Uit de uitge
de VI aming b iJ&335d&at er in het scenario waarbij de onbebc
me t woningtypes en aan dichtheden di e in de directe omg
overaanbod aan potentitle eengezinswoningen ont shtiggatdi tvoor
Obusi-amss al scenario6 potentieel 300. 000 open bebouwingen
Tegel i jk ontstaan er tekorten om de nodige compacte woningel
zijn qua ruf(dmntoegemkeil k op goed gel egen pl aat)seinn otha wi dkrkne | vi anng
voornamelijk compactere woningen, vertonen wel een Omatcho

meer ge-al sseengezinswoningen overstijgt het potenti*l e aanb

De studie toont duidelijk aan dat een biedneudtvoer ma&egema
wel ke zenegemeeinhre@atten op verdichting van het bebouwd we:«
invulling van onbebouwde pedeebemeeqnttreanv ewe |l rkeearz ome swei ni g
ont wi kked®iDingen.s net wat dit RUP wil doen: het stippelt san
uit om beide zaken te voorzien. De woonzonering zorgt ZzZo0 me
woni ngen en bepaalde typologiextn met het aanbod.

Conclusi e 5: Om de woonbehoefte van de toekomst
verdichteem norméste verdichten zones noodzakeli]jk.

4. Overzicht van de conclusi es
Concl usBijend de helft wvam d®etismrWwabaeirtseonn edne |kse rdneent oename 2017

2035 (+82e)ygeemrveal i seebrudi tweonr ddte kernen dan wonen er in 2035
dan in de kernen.

Conclusbe Yeror deni-n4ne evroneuwnd i s een bel angrijk instrument
garanderen in meergezinswoningprojecten en om de kernen t
document zijn maar moet op gepaste tijdstippen worden aange
Concl udine Werchter is er reeds een groot aant al ont wi kkel i n
|l andelijk karakter van de dorpskern moet evenwichtig worder
Concl usiig het enkel en alleen vol bouwen van de onbebouwde
potentieel buiten de kernen. Al s dghzZld jpfetr cdeel edr uvko rodpe rh ea a rbgud
te groot . Er is voldoende rui mtoem dm de ovpldeatkombovwmcda efheored @ lee n
te verwuHdmrenverdichting van het buitengebied is hiervoor ni
Concl usOm &e woonbehoefte van de toekomst op te vangen i
verdichten zones n niet te verdichten zones noodzakelijk.
23 Eigen berekening op basis van het Register Onbebouwde Percelen en gemeentelijk GIS -data

24 https://omgeving.vlaanderen.be/nl/onderzoek -Cijffers-en -geoloketten/waar _-woont -de -vlaming -in-2035

25 https://omgeving.vlaanderen.be/nl/onderzoek -cijffers-en -geoloketten/waar _-woont -de -vlaming -in-2035, p. 14
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5.Doel stellingen

He't woonzoneringsplan is de basisvisie voor het RUP. Dit
verschillende woongebieden de aanzet tot Obeleidsmatig gewe
De goedkeuring van de BGO Woonzonepr iinng shpd ta no payzaest teeenn veaenr Seteer
de gewenste duurzame ontwi kkeling van de woonkernen en het
l'ijnen die in de BGO werden uitgezet toe in haar vergunni ng¢
Het doel van het woonzoneringsplan is een gebiedsgerichte
bestemd door het gewestpl an. Het RUP | egt deze differenti
cont owRUePn dat de voorschriften wanr nheatf sgewds toppl ahne tv esrpfeicjinf i
van de verschillende woonomgevingen van Rotsel aar.

5. 1Al gemeen

De doel stellingen van het woonzoneringsplan vertrekken
bel eidskader s. Het hoofHdpuivewadebikjomtegam 2@40 in VIaander
rui mte meer aangesneden wordt. Dit komt QGnvieweaepn Bmedte i de pd @ce
Rui mt e VHraaabnasnt om een differreemgemtiiem danwoongebieden op
knooppunt waarden en het voorzieningenniveau. Daarnaast i s
knel punten zoal s woonbemokeifltiet,ei kI, i masmhoud van open rui mt
verweving,é om uit te maken in welke zones op verdichti
(compacte) invulling van onbebouwde percelen wordt ingezet
naar zo weelniijgk nomgt wi kkel i ngen. Hektadesr d(ez obneedroien g negre ovno ceresnc |

crexren waar verder beleid aan gekoppeld kan worden.

5. 2Vbonkernen kwal i tatieve kernversterking
Bijkomende woningen moeten worden geconcentreerd in de dorop
dagelijkse vooamwielndmgeeenn esnoci aal netwerk. Deze concentrati
voor voorzieningen. Zo dragen de extra woningen bij tot de
omgeving. Buiten de (hoog dynamische) woonkernen | igt het
Om de vergrijzing en de gezinsverdunning op te vangen, zijr
dorpsharten wor dt voor al het aanbod aan kl einere woonee .|
woni ngtypes is het belangrijk datrteni hedecbékbmeal @el baegte!
aan bijkomendet ewoma mayrsknehne t aangewezen deze extra woningen
verkeersluw dorpshart, gecombineerd met bestaande en/ of ni e
De maxi male benutting van het verdichtingspotentieel geeft
om de effectief te realiseren groei op een beperkt aantal
zodat die |l ocatie (dorpshart)divdhat hdeei dg rboeerie i eketn owvro | edfofeencdtei e
voor kernversterking te kunnen fungeren. Daarom is het
voor zien in hneett dnoarnpesthh@atr tcentrum van de dorpskern.

De noodzakelijke verdichtingewmoekedeeri genbekbedkeannen passe
hi storische context, de schaal van de omgeving, het erfgoe
wor den haeagnebr ui ksvriendelijk maken van de publieke rui mte
betekent onder andere zorgen voor een goede toegankelij kh
Tegelijk dient er te worden ingezet op derawéndouwpealnr piurtl ¢

En een fijnmazitg amyetgeer Kk nvalre bebouwde dorpskernen nodigt
voet te gaan.

5. Buitengebieden: versnippering open rui mte
De verdere versnippering van de open ruimte door wonhen moet
is het innemen van extra ruimte voor woningen buiten de woc
Zonder extr a open rui mte in t e nemen, kunnen ingesl oten,
overwogen. Een grotere dic-hitihjeMadorder | de dlbwir diegeen verder e
bouwkavies sechter nietHat@anct et rbaan &warswodea k awmeles en dan ook
ma x i maal worden ver meden. Ook nieuwe meer gleozodes wopniehgeary do
van bestaande woningen buiten de kernen, is absoluut ni et
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De bebouwing van de ruimte werKkt een verdere verdroging v
af bouwen wvan het rui mtebeslag en de verhardingen zijn noo
toenemende hevige regenbui en, en de daarmergegepaaid g
kl i maatverandering veroorzaakt.

Bovendien beperken we zo de verdere versnippering van de ru
versnippering heeft op mobiliteit, | andschappelijke belevii
nut svoorzieningené).

5.4 nstr RWPntop basis van het woonzoneringspl

De gemeente stelde tusveehnedebhboewkanfddDge veror dvemiemgen, ge
innmeer voudoempar kgebi.dégel opkertijd met de opmaak van het RI
verordeningen getxtvalueerd en aangepast zodat de verordening
op het voormel de woonzoneringsplan. De zaken die nmet in de
thui shoren, zull en in de gemeentel i jwo®nghoaddeineh ghuiwjk udidi g & UK
hoort, maar een aparte procedur e zal vol gnende opgenwmen
gemeentelijke stedenbouwkwoownzgeeriemgprzdehli eg wel el k op zic
zull en dus verbonden zijn. De velresrcche nvab e o @ iBdsev eR ootr sdeelnd anrgseen
Bouwcode.

BGO Wocnzeneringsplan Verordening wonen-in-meervoud herziening
Verordening woonparkgebieden herziening
RUP Woonzonering
Verordening woonzonering in opmaak
Rotselaarse Bouwcode gecadificeerd

Y
—

Figuur 31 overzicht ruimtelijk traject

De BOG®Wonzoneringsplan bestaazomeri rgverlkaasen eerni:n gesemaa ma rx

vormen zij het kader en de invulling om tot een duurzaam Kk
vrijwaren. Daarnaast aweredmem en a gvcdsithkgedjleeeggmd , dewel ke reeds i
bel angrijke principes van de bouwshi ft, enkele specifiek:eé
rui mtelijke kwaliteit. Het RUP zal een aantal z\Wewredeamegen va
inrichticrhgsvdcaerns dzewlelreomr dienmiomg oneworndgen bepalael daf bakening z:
grotendeels gebeuren op basis van de kadastrale percelen
gewestplanbestemming en zonegrenzen die een zone aan bepaal
ingevuld met de belangrijkste doelstellingen en hoofdprinc
de principes uit de woonzonediengr o md eaeio vgpomnereipfgitenh. v Op

di e mani er kan het best ingespeel d wor den op toekomst
maat schappelijke veranderingen.
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6.Grafi scoppbasizsonean ngspl an

6. U nleiding

Het =zoneringsplan is een plan met een afbakening van rui mt
die uit diverse analyses van het woongebied in Rotselaar na
wor denbagpi s wernr ckggdnenzen en zonafrgelyaslgemradzen

He't woonzoneringsplan bevat regels per zone met betrekkin
woningtypes (gesl opteneebgbeuwbswgni ngen en andere vormen Vval
andere verdichtingsvormen (opsplitsen van percelen, é). De |
rui mtelijke ordening voor wat betreft ( mioenti ngbgpegdeenwoblkee
aftoetsing van de goede rbuijmtveelrigjukneni onrgdsevreirnge)ni ng en bij he
Deze kaart ikkmptdeckekFéi doemati ge wens om buiten denkernen grc

6. 2Af bakening weannkbarnemgebied

Dewooker nvesmr dafigebakoegpndoasi s van deée zwoewreoili tgn idmge eromneewnd .
De afbakening van beide zones type 1 en 2 van deze verorde

van het studiebureau BUUR, worEdt walrd weonnkerdrergememan.ge ma .
deze twee types vanui-t het principé¢tyméerneneerer c evnetrrdaiaclh tii m
toelaatbaar is. Type 2 is strenger Wbohemeewogegiebswdnibngarme
gewestplanbestemmingen dat buiten deze woonkern | igt, wordt

Ter verder e bevestiging van dazel yseeonkier gewo ewedr do pGl ISas i !

doel stellingen van dit RUP rond kwalitatieve kernversterkir
de open ruimte. Hiervoor werd deze eandeel yoshg eap g eebvoxiiwma r vaored ee
vol gen uit de bel angrijkste doel stellingen uit
de ruimtelijke ontwikkelingen moeten gestuurd worden door |

met de context
- De berei kbaarheid met duurzaam vervoer

- Het voorzieningenniveau
- De historische ontwikkeling
- De huidige densiteit in bebouwingsstructuur

Er wordt vanuit gegaan dat op plaatsen waar deze verschill

de beste plaats is om te verdichten. Om te beslissen waar

analyse een kaar De opgefmaaktal ige kansenkaart 6ruimtelijk r
gemengde omgewamglatt depart emenretef@mgeeevni nggel i j kaar di g al ge me
de @nsalyse en de weernbeate!| &ansenkaart baseert zich op he;
voorzien SirmratiengWVisescihee Bel ei dspl an Rui mEr Wdradtndewam el SRV ) .

principe dat rendementskansen | ocatieafhankelijk zijn: de k
vV a de l'igging i n het duurzaam vervoersysteem voor per s
vV 0 g tare emzigerhoteen b aaru wete adee 5. r Wem

i

n

orzieningen en de |iggin

grens van de verschillende woonkernen met het buitengebied

or verdichting onderling komezemaal vioriejngenRoeesre | hagerea
rchter.

Bouwend op de conclusies en knel punitaelns owa&kn ddee vhaessttsaaen d e ntgc
woonkernen in de gemeente, wordt onderstaande indeling geme
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6.2.QAl-8nalyse clusters
—
dujdelijke identificatie van 3 woonkernen

£
Figuur 32 op basis van de huidige gebouwdichtheid/km straat + historische kernen + knooppunten + voorzieningen

zijn drie duidelijke kernen in Rotselaar  te identificeren: Wezemaal, Rotselaar en Werchter

huidige gebouwdichtheid per km straat

18

Figuur 33 huidige gebouwdichtheid: aantal gebouwen per kilometerstraat (hoe donkerder, hoe groter de dichtheid)
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historische kernen

Figuur 34 historische kernen en beschermde gebieden

=== openbaar vervoer
- = - functioneel fietsnetwerk
-~ spoorweg/station

Figuur 35 openbare vervoersassen en fietsverbindingen 'knooppunten’
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publieke en private voorzieningen

21

Figuur 36 publieke en private voorzieningen

Figuur 37 kansenkaart ruimtelijk rendement verhogen voor gemengde omgevingen
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