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38. Belastingreglement voor de regisiratie en belasting van leegstaande woningen en
gebouwen - 2026-2031

Voorgeschiedenis
e Besluit van de gemeenteraad van 20 december 2022
De gemeenteraad keurt de aanpassing van het belastingreglement op
leegstaande woningen en gebouwen goed.

Feiten en context
e De Vlaamse Codex Wonen van 2021 stelt de gemeente aan als codrdinator en
regisseur van het lokaal woonbeleid.
e Gemeenten kunnen, zoals bepaald in deze Vliaamse Codex Wonen, een register

van leegstaande woningen en gebouwen bijhouden. Daarbij kunnen ze nadere
materiéle en procedurele regels voor het leegstandsregister bepalen.

Juridische gronden

e Artikel 170 §4 van de Grondwet

e Decreef van 30 mei 2008 betreffende de vestiging, de invordering en de
geschillenprocedure van provincie- en gemeentebelastingen, en latere wijzigingen
Artikel 40 §3 van het decreet over het lokaal bestuur van 22 december 2017
Artikel 41, tweede lid, 14° van het decreet over het lokaal bestuur van 22
december 2017
Artikel 177 van het decreet over het lokaal bestuur van 22 december 2017
Artikel 286 §1, 1° van het decreet over het lokaal bestuur van 22 december 2017
Artikel 287 van het decreet over het lokaal bestuur van 22 december 2017
Artikel 330 van het decreet over het lokaal bestuur van 22 december 2017
Bestuursdecreet van 7 december 2018, en latere wijzigingen
Besluit van de Vlaamse regering van 11 september 2020 tot uitvoering van de

Vlaamse Codex Wonen van 2021 en latere wijzigingen
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e Boek 2, Deel 2, Titel 3, artikelen 2.9 tot en 2.14 van de Vlaamse Codex Wonen van
2021 over het leegstandsregister

e Boek 2, Deel 2, Titel 4 van het Besluit Vliaamse Codex Wonen van 2021 inzake de
subsidieregeling voor IGS-projecten lokaal woonbeleid voor de periode 2020-2025,
die overeenstemt met de nieuwe gemeentelijke beleids- en beheerscyclus

e Besluit van de Vlaamse Regering tot wijziging van het Besluit Viaamse Codex
Wonen van 2021, wat betreft het lokaal woonbeleid (goedgekeurd door de
Vlaamse Regering op 14 maart 2025)

Argumentatie

e Hetregistreren en belasten van leegstaande woningen en gebouwen is een
essentieel insfrument binnen een zorgvuldig ruimtelijk en woonbeleid. Leegstand
vormt vaak de eerste stap richting verkrotting, waardoor gebouwen aan waarde
verliezen en soms zelfs een veiligheidsrisico worden. Dit betekent niet alleen een
verarming voor de eigenaar, maar ook voor de gemeente en haar bewoners.
Daarnaast zijn leegstaande panden significant vatbaarder voor vandalisme,
kraken, vervuiling en soms zelfs illegale activiteiten, wat de leefbaarheid van een
buurt onder druk zet. Leegstand heeft een negatieve impact op de
veiligheidsbeleving, waardoor een verhoogde inzet van politie- en
veiligheidsdiensten noodzakelijk kan worden.

e Daarnaast remt langdurige leegstand de verbeteringsbereidheid van andere
eigenaars in de omgeving, wat de vernieuwing en kwaliteitsontwikkeling van
buurten inperkt.

e Leegstaande woningen en gebouwen in de gemeente verhogen onnodig het
ruimtebeslag, terwijl de ecologische en maatschappelike druk steeds groter wordt
om hier zuinig mee om te gaan.

e Woningen die zonder reden leegstaan, dragen bij aan de schaarste aan
betaalbare en kwaliteitsvolle woningen en drijven huur- en verkoopprijzen op.
Tegelik is er een grote groep in de samenleving die moeilijk aan een goede
woning raakt die ze kan betalen. De Viaamse en lokale overheden stoppen jaarlijks
veel middelen in het betaalbaar en foegankelik houden van de woningmarkt.
Onder die omstandigheden is het verantwoord om instrumenten als
leegstandsbestrijding in te zetten om het aanbod fe vergroten en te helpen de
prijzen te beheersen.

e lLangdurige leegstand tast de aantrekkelikheid van het handelscenfrum aan zowel
voor bezoekers als eventueel beginnende retailers en dit kan daardoor een
negatieve impact hebben op de economische groei van de gemeente. De
gemeente kan in een negatieve spiraal terechtkomen als er steeds meer
handelspanden leegstaan. Het handelscentrum wordt minder aantrekkelijk voor
bezoekers. Dat is niet alleen nefast voor de bestaande winkels en de horeca maar
ook voor de gemeente omdat zij dan geen aantrekkingspool meer is voor
investeerders, wat mogelijk tot nog meer leegstand leidt. De gemeente zelf
ondervindt ook financieel nadeel van een verhoogde leegstand in het
handelscentrum, omdat zij minder inkomsten heeft. Een effectieve bestrijding van
leegstaande gebouwen is noodzakeliik om een verdere uitbreiding van leegstand
te bestriiden en te voorkomen. Hierbij kan een tijdelijke invulling van een gebouw
een instrument of hulpmiddel zijin om verdere leegstand te voorkomen of te
bestrijden en om de economische marktwaarde van de leegstaande gebouwen
op peil te houden. Een succesvolle tijdelijke invulling van een leegstaand gebouw
kan daarenboven evolueren naar een duurzame invulling.

e Door het heffen van een belasting wordt het algemeen belang gediend, namelijk
het behoud van een leefbare, veilige en aantrekkelike woonomgeving, en het
tegengaan van verkrotting en verloedering.

e Hetreglement draagt bovendien bij aan een beleidsmatig nevendoel: het
stimuleren van eigenaars om hun panden efficiént te benutten, ongebruikte
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woningen tijdig op de markt te brengen en speculatieve leegstand tegen te gaan.
Door leegstaande woningen en gebouwen actief te belasten, bevordert de
gemeente een zuinig ruimtegebruik, vermindert zij de druk op de woningmarkt en
draagt zij bij aan de beschikbaarheid van betaalbare en kwaliteitsvolle woningen.
Op deze manier vormt de belasting een effectief instrument om zowel de
ruimtelijke kwaliteit als de sociale en economische leefbaarheid van de gemeente
te waarborgen.

e De vrijstelingen van de belasting die in het reglement zijn opgenomen sluiten aan
bij de noden en het beleid van de gemeente en zijn verantwoord aangezien:

o Bepaalde oorzaken van leegstand in feite een vorm van overmacht
uitmaken (zoals bijvoorbeeld bij vernieling of beschadiging ten gevolge
van een plotse ramp, de vaststelling van een (voorlopig of definitief)
onteigeningsplan, de onmogelijkheid de woning of het gebouw te
gebruiken (bijvoorbeeld in gevolge verzegeling), het beschermingsstatuut
van de woning of het gebouw, ...).

o Bepaalde oorzaken van leegstand in essentie fijdelijk zijn (gedurende een
overgangsperiode), in het kader waarvan het redelijk verantwoord is om
een welomlijnde en /of in de tijd beperkte vrijstellingsperiode te voorzien
(zoals bijvoorbeeld bij langdurig verblijf in een ziekenhuis, voorziening of
instelling wegens ziekt, ongeval, hoge leeftijd of vrijheidsberoving, ....).

o Het verantwoord is om voor nieuwe zakelik gerechtigden en voor zakelik
gerechtfigden die verbouwen, herbouwen, uitbreiden, slopen of renoveren
(blijkens niet vervallen omgevingsvergunning of renovatiedossier) in een de
tijld beperkte vrijstellingsperiode te voorzien, feneinde hen in staat te stellen
de leegstand weg te werken.

o Aangezien de zakelijk gerechfigde van een pand datf voorwerp uitmaakt
van een sociaal beheersrecht in de zin van artikel 5.82 van de Vlaamse
Codex Wonen van 2021 de bevoegdheid om het pand te beheren heeft
overgedragen aan een publieke instantfie en in dit verband dus zelf geen
verantwoordelikheid meer draagt in eventuele verdere leegstand.

Financiéle gevolgen
Ontvangst

Algemene rekening: 7374000
Beleidsitem: 002000

Besluit
Na beraadslaging

Na beraadslaging,

24 stemmen voor: llse Michiels, Jelle Wouters, Nele Demuynck, Patrick Vervoort, Bart De Vos,
Ellen De Rijck, Tessa Heylighen, Nico Lodewiiks, Piet De Bruyn, Jeroen Janssens, Farida
Tierens, Liesbet Serneels, Kris Uytterhoeven, Lieve De Bondf, Maarten Mommaerts, Elke
Wollants, Els Wouters, Ann Van Criekinge, Cindy Ryckmans, Christof De Coux, Brent
Gomand, Nancy Goossens, Tine Vanderwee en Sven Weenen

Enig artikel:
De gemeenteraad keurt het belastingreglement voor de registratie en de belasting van

leegstaande woningen en gebouwen goed.

Belastingreglement voor de registratie en belasting van leegstaande woningen en
gebouwen
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Hoofdstuk 1: Algemene bepalingen

Artikel 1

met ingang van 1 januari 2026 en eindigend op 31 december 2031 wordt een
gemeentebelasting op leegstaande woningen en gebouwen gevestigd.

Artikel 2

Voor de foepassing van dit reglement worden volgende begripsomschrijvingen
gehanteerd:

Administratie: de gemeenteliike administratieve eenheid en de administratieve
eenheid van IGO div, belast met de opmaak, de opbouw, het beheer en de
actualisering van het register van leegstaande woningen en gebouwen
(leegstandsregister).
Administratieve akte: genummerd document dat de inventarisatiedatum, de
kadastrale gegevens van het leegstaande pand, de houder(s) van het zakelijk
recht, de beslissing tot opname in het leegstandsregister en de
beroepsmogelijkheid tegen de opname in het leegstandsregister omvat.
Bedrijfsruimten: de verzameling van alle percelen waarop zich minstens één
bedrijfsgebouw bevindt, als één geheel te beschouwen en waar een
economische activiteit heeft plaatsgevonden of plaatsvindt. Deze verzameling
heeft een minimale opperviakte van 5 aren. Uitgesloten is de bedrijfsruimte waarin
de woning van de eigenaar een niet afsplitsbaar onderdeel uitmaakt van het
bedrijfsgebouw en die nog effectief benut wordt als verblijffplaats.
Beroepsinstantie: het college van burgemeester en schepenen met
contactgegevens: Gemeentehuis Rotselaar, Provinciebaan 20, 3110 Rotselaar.
Beveiligde zending: één van de hiernavolgende betekeningswijzen:

o een aangetekend schrijven

o een afgifte tegen ontvangstbewijs

o elke andere door de Vlaamse Regering toegelaten betekeningswijze

waarbij de datum van kennisgeving met zekerheid kan worden vastgesteld
(bijvoorbeeld een e-mail met ontvangstbevestiging en/of leesbevestiging)

Gebouw: elk bebouwd onroerend goed, dat zowel het hoofdgebouw als de
bijgebouwen omvat, met uitsluiting van bedrijfsruimten, vermeld in artikel 2, 1° van
het decreet van 19 april 1995 houdende maatregelen ter bestrijding en
voorkoming van leegstand en verwaarlozing van bedrijfsruimten (zoals omschreven
in artikel 1.3, §1, 14° van de Vlaamse Codex Wonen van 2021).
Houder van het zakelijk recht: de houder van minstens één van de volgende

zakelike rechten:

o de volle eigendom

o hetrecht van opstal of van erfpacht

o het vruchtgebruik (inclusief de bijzondere vormen van vruchtgebruik)
IGO div: de infergemeentelijke administratieve eenheid die door de
gemeenteraad wordt belast met de opmaak, de opbouw, het beheer en de
actualisering van het leegstandsregister.
Leegstaand gebouw: cfr. de omschrijving in artikel 2.10. van de Viaamse Codex
Wonen van 2021 wordt een gebouw als leegstaand beschouwd indien meer dan
de helft van de totale vioeropperviakte niet overeenkomstig de functie van het
gebouw wordt aangewend gedurende een termijn van ten minste twaalf
opeenvolgende maanden. Voor de bepaling van de totale vioeropperviakte
wordt geen rekening gehouden met woningen die deel uitmaken van het
gebouw.
En nieuw gebouw wordt als een leegstaand gebouw beschouwd indien dat
gebouw binnen zeven jaar na de afgifte van een omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen in laatste administratieve aanleg niet

aangewend wordt overeenkomstig zijn functie.
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De functie van het gebouw is deze die overeenkomt met een voor het gebouw of
voor gedeelten daarvan uitgereikte omgevingsvergunning of meldingsakte als
vermeld in artikel 6 van het decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevingsvergunning. Bij een gebouw waarvoor geen vergunning of melding
voorhanden is, of waarvan de functie niet duidelijk uit een vergunning of melding
blijkt, wordt deze functie afgeleid uit het gewoonlijk gebruik van het gebouw
voorafgaand aan het vermoeden van leegstand, zoals dat blijkt uit aangiften,
akten of bescheiden.
Een gebouw dat in hoofdzaak gediend heeft voor een economische activiteit,
vermeld in artikel 2, 2°, van het decreet van 19 april 1995 houdende maatregelen
ter bestrijding en voorkoming van leegstand en verwaarlozing van bedrijfsruimten,
wordt niet beschouwd als leegstaand zolang de oorspronkelijke beoefenaar van
deze activiteit een gedeelte van het gebouw bewoont en dat gedeelte niet
afsplitsbaar is. Een gedeelte is eerst afsplitsbaar indien het na sloping van de
overige gedeelten kan worden beschouwd als een afzonderlike woning die
voldoet aan de bouwfysische vereisten.
De objectieve indicaties totf leegstand worden verder omschreven in artfikel 4 §2.
e lLeegstaande woning: cfr. de omschrijving in artikel 2.10. van de Viaamse Codex
Wonen van 2021 wordt een woning als leegstaand beschouwd wanneer zij
gedurende een termijn van ten minste twaalf opeenvolgende maanden niet
aangewend wordt in overeenstemming met

o hetzj de woonfunctie die blijkt uit een omgevingsvergunning of
meldingsakte als vermeld in artikel 6 van het decreet van 25 april 2014
betreffende de omgevingsvergunning die voor die woning is uitgereikt. Bij
een woning waarvoor er geen vergunning of melding is, of waarvan de
functie niet duidelijk blijkt uit een vergunning of melding, wordt de functie
afgeleid uit het gewoonlik gebruik van de woning dat voorafging aan het
vermoeden van leegstand, zoals daft blijkt uit aangiften, akten of
bescheiden.

o hetzij elke andere bij gemeentelijke verordening omschreven functie die
een effectief en niet-occasioneel gebruik van de woning met zich mee
brengt.

De objectieve indicaties tot leegstand worden verder omschreven in artfikel 4 §2.
o lLeegstandsregister: het gemeentelik register van leegstaande woningen en
gebouwen, zoals bedoeld in artikel 2.9 van de Viaamse Codex Wonen van 2021.
e Opnamedatum: de datum waarop het gebouw of de woning opgenomen wordt
in het leegstandsregister. De opnamedatum is tevens het referentiepunt om de
verjoardag te bepalen.
Pand: een gebouw of een woning.
Verjaardagsdatum: de datum waarop elke eerste of nieuwe daaropvolgende
periode van twaalf maanden vanaf de opnamedatum verstrijkt, zolang de woning
of het gebouw niet uit het leegstandsregister is geschrapt.
e Woning: elk onroerend goed of het deel ervan dat hoofdzakelik bestemd is voor
de huisvesting van een gezin of alleenstaande (zoals vermeld in artikel 1.3, §1, 66°
van de Vlaamse Codex Wonen van 2021).

Hoofdstuk 2: Registratie

Artikel 3

§1 De gemeente draagt in navolging van de overeenkomst inzake ondersteuning van het
lokaal woonbeleid met IGO div, de bevoegdheid tot opmaak, het beheer en de
actualisering van het gemeentelik leegstandsregister over aan de dienstverlenende
intergemeentelijke vereniging IGO.
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De door het beslissingsorgaan van de intergemeentelijke vereniging IGO div belaste
personeelsleden voor de opsporing van leegstand bezitten als registerbeheerder de
onderzoeks-, confrole- en vaststellingsbevoegdheden, vermeld in artikel 6 van het decreet
van 30 mei 2008 betreffende de vestiging, de invordering en de geschillenprocedure van
provincie- en gemeentebelastingen.

Concreet betekent dit dat de door IGO div aangeduide personeelsleden, de
registerbeheerders, belast worden met volgende taken:

e de opsporing en vaststelling van leegstand: vermoedenslijst trekken uit het
bevolkingsregister, uitzuiveren van deze lijst, uiterlijke schouwing, opstellen
beschrijvend verslag en fotodossier, opvragen gegevens nutsbedrijven.
opmaak en ondertekening van de akte van opname.
de kennisgeving van de beslissing tot opname aan de zakelijk gerechtigde(n).
de opname van woningen / gebouwen in het leegstandsregister.
de beoordeling van de verzoeken tot schrapping uit het leegstandsregister.
de schrapping van woningen / gebouwen uit het leegstandsregister.

§2 Het college van burgemeester en schepenen bilijft exclusief bevoegd voor de beroepen
tegen de opname in het leegstandsregister, de beslissingen inzake het foekennen van
vrijstellingen met betrekking tot de gemeentelike leegstandsbelasting, de bezwaren tegen
het aanslagbiliet en de beroepen tegen de beslissing over het verzoek tot schrapping.

Artikel 4

§1 Een leegstaand gebouw of een leegstaande woning wordt opgenomen in het
leegstandsregister aan de hand van een genummerde administratieve akte, waarbij één of
meerdere foto's en een beschrijvend verslag, met vermelding van de indicaties die de
leegstand staven, gevoegd worden. De datum van de administratieve akte geldt als de
datum van de vaststelling van de leegstand en als opnamedatum..

§2 De leegstand wordt beoordeeld op basis van één of meerdere objectieve indicaties
zoals vermeld in volgende niet-limitatieve lijst:

1. Het ontbreken van een inschrijving in het bevolkingsregister op het adres van de
woning of van een aangifte als tweede verbilijf.

2. Onterechte aanmelding/aangifte als tweede verbilijf.

3. De materiéle en/of fysische onmogelijkheid om het pand te betreden, bijvoorbeeld
door een geblokkeerde of verzegelde toegang.

4. Het ontbreken van aansluitingen op nutsvoorzieningen.

5. Een dermate laag verbruik van de nutsvoorzieningen dat een gebruik
overeenkomstig de functie van een pand kan worden uvitgesloten.

6. De vermindering van het kadastraal inkomen overeenkomstig artikel 15 van het
Wetboek van de inkomstenbelastingen 1992.

7. Hetf pand vertoont tekenen van ernstig vervuild glas- of buitenschrijnwerk, het niet
wind- of waterdicht zijn van het pand.

8. Hetf pandis helemaal/gedeeltelik ongemeubileerd.

9. Een normaal gebruik van het pand overeenkomstig zijn functie lijkt onmogelijk
aangezien het pand (groten)deels vernield is.

10. Het pand wordt niet gebruikt conform de vergunde functie of waarvan meer dan
de helft van de totale vloeropperviakte niet overeenkomstig de functie van het
gebouw wordt aangewend gedurende een periode van ten minste twaalf
opeenvolgende maanden.

11. Het pand vertoont één of meer van de volgende uitwendige tekenen van
leegstand: een uitpuilende, dichtgeplakte of geen brievenbus; geblindeerde
raamopeningen, langdurig neergelaten rolluiken; langdurige niet of slecht
onderhouden omgeving of tuin.
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12. Het ontbreken van een actief vestigingsnummer in de kruispuntbank voor
ondernemingen op het betreffende adres van een gebouw.

13. Het ontbreken van een neergelegde jaarrekening van het voorafgaande boekjaar
van de onderneming die gevestigd is op het adres van het te registreren gebouw.

14. Een gebrek aan actieve uitbating, het ontbreken van aangeduide openingsuren of
het ontbreken van een naam of logo op het gebouw.

15. De feitelijke vaststelling van afwezigheid van uitrustings- en verkoopmateriaal en
goederen in het gebouw.

16. Getuigenissen.

17. Andere indicaties die kunnen worden vastgesteld zoals opgesomd in het verslag
dat bij de akte wordt toegevoegd.

§3 Een woning of gebouw dat geinventariseerd staat als verwaarloosd, kan eveneens
opgenomen worden in het leegstandsregister en omgekeerd.

84 Een woning die geinventariseerd is als ongeschikt en/of onbewoonbaar, kan niet
worden opgenomen in het leegstandsregister. Een woning die eerst is opgenomen in het
leegstandsregister kan daarna ook worden opgenomen in de inventaris van ongeschikte
en onbewoonbare woningen.

Artikel 5
§1 De administratie houdt een leegstandsregister bij waarin leegstaande woningen en
gebouwen worden opgenomen. Het leegstandsregister bestaat uit twee afzonderlijke
lijsten:

e een lijst 'leegstaande gebouwen’

e een lijst 'leegstaande woningen'’

§2 In het leegstandsregister worden (minstens) de volgende gegevens opgenomen:

e het adres van de leegstaande woning of het leegstaande gebouw
e de kadastrale gegevens van de leegstaande woning of het leegstaande gebouw
e het nummer en de datum van de akte van opname
e deidentiteit en het (de) adres(sen) van de zakelijk gerechtigde(n)
Artikel &

§1 Conform artikel 2.9, van de Viaamse Codex Wonen van 2021 vertrouwt de gemeente de
opmaak, de opbouw, het beheer en de actualisering van het leegstandsregister foe aan
IGO div. IGO div fungeert als intfergemeentelik samenwerkingsverband. Het
beslissingsorgaan van IGO div duidt de personeelsleden aan die onderzoeks-, contfrole- en
vaststellingsbevoegdheden hebben. Het intergemeentelijk samenwerkingsverband voert
alle taken uit voor de opmaak, de opbouw, het beheer en de actudlisering van het
leegstandsregister.

§2 Alle houders van het zakelijk recht, zoals bekend bij de Algemene Administratie van de
Patrimoniumdocumentatie (AAPD) van de FOD Financién, het kadaster, worden met een
beveiligde zending in kennis gesteld van de beslissing tof opname in het leegstandsregister.
De kennisgeving bevat:

e de administratieve akte met het technisch verslag

e informatie over de gevolgen van de opname in het verwaarlozingsregister

e informatie over de beroepsprocedure tegen de opname in het

verwaarlozingsregister

e informatie over het verzoek tot schrapping uit het verwaarlozingsregister
De beveiligde zending wordt gericht aan de woonplaats van de houder van het zakelijk
recht. Is de woonplaats van een houder van het zakelijk recht niet bekend, dan wordt de
beveiligde zending gericht aan zijn verblijffplaats. Is de verblijfplaats van een houder van
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het zakelijk recht niet bekend, dan wordt de beveiligde zending gericht aan het adres van
de woning of het gebouw waarop de akte betrekking heeft.

Artikel 7

§1 Een gebouw wordt uit het leegstandsregister geschrapt, eens de houder van het zakelijk
recht bewijst dat meer dan de helft van de totale vioeropperviakte overeenkomstig de
functie, aangewend wordt gedurende een termijn van ten minste zes opeenvolgende
maanden.

§2 Een_woning wordt uit het leegstandsregister geschrapt, eens de houder van het zakelijk
recht bewijst dat deze woning gedurende een termijn van ten minste 6 opeenvolgende
maanden aangewend wordt in overeenstemming met de functie.

§3 IGO div vermeldt als datum van schrapping de eerste dag van de aanwending
overeenkomstig de functie.

84 Indien een woning of gebouw gesloopt werd, wordt deze uit het leegstandsregister
geschrapt. De houder van het zakelijk recht levert hiervoor een bewijs van sloop. Een
woning of gebouw dat gesloopt werd, kan pas geschrapt worden wanneer al het puin op
het perceel volledig opgeruimd werd.

§5 De houder van het zakelijk recht dient een gemotiveerd verzoek tot schrapping te
richten aan de registerbeheerder. Dit verzoek bevat:
e de identiteit en het adres van de indiener
e de nodige contactgegevens
e het nummer van de administratieve akte en het adres van het gebouw of de
woning waarop het verzoek betrekking heeft

e één of meer bewijsstukken die aantonen dat het gebouw of de woning geschrapt
mag worden uit het leegstandsregister

§6 De registerbeheerder neemt binnen de twee maanden na ontvangst van het verzoek
een beslissing. De registerbeheerder brengt de verzoeker op de hoogte van de beslissing.

Artikel 8

§1 Binnen een termijn van dertig dagen, ingaand de dag na deze van de betekening van
de kennisgeving, kan een houder van het zakelijk recht bij het college van burgemeester
en schepenen bezwaar aantekenen tegen de beslissing tot opname in het
leegstandsregister of fegen de weigering van schrapping. Het bezwaar wordt per
beveiligde zending betekend.

§2 Het bezwaarschrift wordt gedagtekend en bevat minimaal de volgende gegevens:

e de identiteit en het adres van de indiener

e de nodige contactgegevens

e het adres van het gebouw of de woning waarop het beroepschrift betrekking
heeft

e één of meer bewijsstukken die aantonen dat niet voldaan is aan de voorwaarden
voor leegstand, met dien verstande dat de vaststelling van de leegstand betwist
kan worden meft alle bewijsmiddelen van gemeen recht, met uitzondering van de
eed

§3 Zolang de indieningstermijn van dertig dagen niet verstreken is, kan een vervangend
bezwaarschrift ingediend worden, waarbij het eerdere bezwaarschrift als ingetrokken wordt
beschouwd. Elk inkomend bezwaarschrift wordt geregistreerd in het leegstandsregister. De
ontvangst ervan word gemeld aan de bezwaarindiener.
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§4 Het college van burgemeester en schepenen doet uitspraak over het bezwaar en
betekent zijn beslissing aan de indiener ervan binnen een termijn van negentig dagen,
ingaand de dag na deze van de betekening van het bezwaarschrift. De vitspraak wordt
per beveiligde zending betekend.

§5 Als het college van burgemeester en schepenen het bezwaar gegrond acht, of nalaat
om binnen de termijn van 90 dagen, kennis fe geven van zijn beslissing, kunnen de eerder
gedane vaststellingen geen aanleiding geven tot een nieuwe beslissing tot opname in het
leegstandsregister.

§6 Indien de beslissing tot opname in het leegstandsregister niet tijdig betwist wordt, of het
bezwaar van de houder van het zakelijk recht onontvankelijk of ongegrond is, neemt de
registerbeheerder het gebouw of de woning in het leegstandsregister op vanaf de datum

van de administratieve akte.

§7 Tegen de beslissing van het college van burgemeester en schepenen over het bezwaar
tegen de registratie kan binnen een termijn van drie maanden na de kennisgeving van die
beslissing een beroep worden ingesteld bij de rechtbank van eerste aanleg.

§8 Indien het college geen uitspraak doet over het bezwaar, of zijn uitspraak niet betekent
binnen de termijn vermeld in §7, is een beroep bij de rechtbank van eerste aanleg mogelijk
ten vroegste zes maanden na de datum van ontvangst van het beroep bij de gemeente.

§9 Artikelen 1385decies en 1385undecies van het Gerechtelik Wetboek zijn van toepassing
Hoofdstuk 3: Belasting

Artikel 9

De belasting is voor het eerst verschuldigd vanaf het ogenblik dat de woning of het
gebouw gedurende twaalf opeenvolgende maanden is opgenomen in het
leegstandsregister.

Zolang het leegstaand gebouw of de leegstaande woning niet uit het leegstandsregister is
geschrapt, blijfft de belasting verschuldigd bij het verstriken van elke opeenvolgende
periode van twaalf maanden.

Artikel 10

§1 De belasting is verschuldigd door de houder van het zakelijk recht van het leegstaande
gebouw of de leegstaande woning op de verjaardagsdatum.

§2 Indien er meerdere houders van het zakelijk recht zijn, zijn deze allen hoofdelijk

aansprakelijk voor de betaling van de totale belastingschuld.

§3 Bij overdracht van het zakelijk recht moet de overdrager van dit recht de verkrijger ervan
in kennis stellen dat het goed is opgenomen in het leegstandsregister. Tevens moet de
overdrager van het zakelijk recht per aangetekend schrijven een kopie van de notariéle
akte of een aftest van overdracht opgemaakt door de notaris bezorgen aan de
gemeente, binnen twee maanden na het verlijden van de notariéle akte.
Het attest of de kopie van de notariéle akte bevat minstens de volgende gegevens:

e naam en adres van de verkrijger van het zakelijk recht en zijn eigendomsaandeel

e datum van de akte, naam en standplaats van de notaris

e nauwkeurige aanduiding van de overgedragen woning of het gebouw
Bij ontbreken van deze kennisgeving wordt de overdrager van een zakelik recht, in
afwijking van §1, als belastingschuldige beschouwd voor de eerstvolgende belasting die na
de overdracht van het zakelik recht wordt gevestigd.
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Artikel 11
Volgende belastingsbedragen zijn verschuldigd voor het aanslagjaar waarin de
desbeftreffende verjaardagsdatum wordt bereikt:

Bedrag
Als een woning of gebouw voor een eerste termijn van 12 opeenvolgende maanden in €1.500
het leegstandsregister is opgenomen
Als een woning of gebouw voor een tweede opeenvolgende termijn van 12 € 3.000
opeenvolgende maanden in het leegstandsregister is opgenomen
Als een woning of gebouw voor een derde opeenvolgende termijn van 12 € 4.500
opeenvolgende maanden in het leegstandsregister is opgenomen
Als een woning of gebouw voor een vierde en iedere daaropvolgende en bijkomende € 6.000
opeenvolgende termijn van 12 opeenvolgende maanden in het leegstandsregister is
opgenomen

Artikel 12

§1 Persoonsgebonden vrijstellingen

Op basis van volgende gronden kan een vrijstelling verleend worden

1° de belastingplichtige die in een erkende ouderenvoorziening verblifft. De vrijstelling zal
toegekend kunnen worden wanneer bewijs wordt geleverd door de erkende
ouderenvoorziening waar de belastingplichtige verblijft, met dien verstande dat deze
vrijstelling geldt voor 12 maanden volgend op datum van opname van de leegstaande
woning in de inventaris leegstand. Deze vrijstelling geldt enkel voor die woning waar de
belastingplichtige gedomicilieerd was voorafgaand aan de opname in de erkende
ouderenvoorziening. Deze vrijstelling kan niet worden verlengd.

2° de belastingplichtige die voor een langdurig verblijf (minimum 1 jaar) werd opgenomen
in een psychiatrische instelling. Deze vrijstelling geldt enkel voor die woning waar de
belastingplichtige gedomicilieerd was voorafgaand aan de opname in de erkende
psychiatrische instelling. De vrijstelling zal toegekend kunnen worden wanneer het bewijs
van het langdurige verblijff wordt geleverd door de instelling waar de belastingplichtige
verblijft, met dien verstande dat deze vrijstelling geldt voor 12 maanden volgend op de
opnamedatum van de leegstaande woning in de inventaris leegstand. Deze vrijstelling kan
worden verlengd zolang de opname van de patiént in de psychiatrische instelling duurt.
3° de belastingplichtige die sinds minder dan één jaar houder van het zakelijk recht is van
het gebouw of de woning, met dien verstande dat deze vrijstelling slechts geldt voor 12
maanden na het verlijden van de notariéle akte. De vrijstelling zal toegekend kunnen
worden wanneer een bewijs van overdracht wordt aangeleverd in de vorm van een kopie
van de notariéle akte of een attest van overdracht opgemaakt door de notaris. Deze
vrijstelling kan eenmaal worden verlengd voor 12 maanden na het verlijden van de
notariéle akte. In totaal kan er dan 24 maanden vrijstelling worden verleend.

4° de belastingplichtige waarvan de handelingsbekwaamheid beperkt werd ingevolge
een gerechtelijke beslissing. Deze vrijstelling geldt voor een periode van 12 maanden
volgend op datum van opname van de leegstaande woning in de inventaris leegstand,
tenzij de gerechtelijke beslissing eerder wordt opgeheven. Deze vrijstelling is slechts
éénmaal verlengbaar met 12 maanden.

§2 Objectgebonden vrijstellingen

Op basis van volgende gronden kan een vrijstelling verleend worden

1° het gebouw of de woning gelegen is binnen de grenzen van een door de bevoegde
overheid goedgekeurd onteigeningsplan of waarvoor geen stedenbouwkundige
vergunning meer wordt afgeleverd omdat een onteigeningsplan wordt voorbereid.

2° het gebouw of de woning vernield of beschadigd werd ten gevolge van een ramp, met
dien verstande dat deze vrijstelling slechts geldt gedurende een periode van 12 maanden
volgend op de datum van de vernieling of beschadiging. Deze vrijstelling is slechts
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tweemaal aaneensluitend verlengbaar met telkens 12 maanden. Onder een ramp wordt
verstaan elke gebeurtenis die uiterlijk waarneembare schade veroorzaakt aan het pand,
en waardoor het gebruik of de bewoning ervan geheel of ten dele onmogelijk wordf.
3° het gebouw of de woning behoort tot het beschermd erfgoed of een beschermd
erfgoedlandschap en een dossier voor het verkrijgen van een erfgoedpremie is ingediend.
Deze vrijstelling geldt vanaf het aanslagjaar waarin een ontvankelijk dossier wordt
ingediend tot en met het aanslagjaar waarin de premie is toegekend of afgewezen. De
vrijstelling geldt enkel indien de houder van het zakelijk recht aannemelijk maakt dat de
werken waarvoor de premie wordt aangevraagd noodzakelijk ziin om het gebruik van de
woning of het gebouw redelijkerwijze mogelijk tfe maken.
4° voor het pand een omgevingsvergunning werd aangevraagd in overeenstemming met
de stedenbouwkundige voorschriffen en brandveiligheidsvoorschriften doch er 4 maanden
na het indienen van deze aanvraag, onafhankelijk van de wil van de aanvrager of houder
van het zakelijk recht, geen definitieve bouwvergunning werd bekomen. Per gebouw of
woning kan er door dezelfde eigenaar binnen een periode van 10 jaar slechts €énmalig
beroep worden gedaan op deze vrijstelling. De vrijstelling geldt voor een periode van 12
maanden en gaat in vanaf de datum van de aanvraag van de stedenbouwkundige
vergunning.
5° het gebouw of de woning gerenoveerd wordt blijkens een niet-vervallen
omgevingsvergunning, met dien verstande dat deze vrijstelling slechts geldt gedurende
een termijn van 12 maanden volgend op het uitvoerbaar worden van de
stedenbouwkundige vergunning/melding/omgevingsvergunning. Deze vrijstelling is
viermaal aaneensluitend verlengbaar met telkens 12 maanden.
6° het pand gerenoveerd wordt zonder dat er een omgevingsvergunning is vereist. In dit
geval moet er een renovatiedossier worden voorgelegd dat minstens volgende elementen
bevat:
e ecen plan of fekening en enkele foto's van de bestaande toestand van het te
renoveren gedeelte
e een overzicht van de niet-stedenbouwkundig/omgevingsvergunningplichtige
werken die worden uitgevoerd
e eenraming van de kosten, vergezeld van offertes, facturen, bestekken van de uit
te voeren en reeds uitgevoerde werken
e een gedetailleerd tijdschema dat aangeeft wanneer de werken worden
vitgevoerd en waarmee de indiener bevestigt dat deze uvitvoeringstermijn minstens
tijdens een deel van de heffingstermijn loopt
e een akkoord van de mede-zakelijk gerechtigden (indien van toepassing)
De werkzaamheden moeten van dien aard zijn dat de woning of het gebouw tijdens de
werken niet in gebruik kan genomen worden. De houder van het zakelijk recht geeft
toestemming om de werken ter plaatse te controleren. Het college van burgemeester en
schepenen kan de aanvraag weigeren wanneer de bedoelde werken en investeringen
onvoldoende zijn om één jaar te duren en/of wanneer de woning na de werken nog niet
zou voldoen aan de normen van de Vlaamse wooncode.
Deze vrijstelling geldt voor een periode van 12 maanden volgend op de startdatum van de
werken (indienen renovatiedossier) en is tweemaal aaneensluitend verlengbaar voor
telkens 12 maanden.
Een eerste en tweede verlenging dient te worden aangevraagd voor het verstriken van de
lopende vrijstelling.
7° voor het pand een offerte voor sloop werd ondertekend. Deze vrijstelling geldt voor een
periode van 12 maanden volgend op de datum van de offerte en kan slechts éénmaail
door dezelfde eigenaars aangevraagd worden. Deze vrijstelling kan niet worden verlengd.
8° Een tweede verblijf dat niet als zodanig wordt gebruikt zal opgenomen worden in het
leegstandsregister.

§3 De vrijstelling van heffing heeft geen impact op de opname van het gebouw of de
woning in het leegstandsregister. De anciénniteit van opname in het leegstandsregister blijft
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doorlopen tijdens de periode van vrijstelling. Dit betekent dat wanneer de reden tot
vrijstelling wegvalt, de heffing zal berekend worden op basis van de begindatum van
opname in het leegstandsregister zonder rekening te houden met de periode van
vrijstelling.

84 Indien er meerdere houders van het zakelijk recht zijn op een woning of gebouw en er
aan één van hen een vrijstelling wordt toegekend, geldt de vrijstelling voor alle houders van
het zakelijk recht, zelfs al hebben de anderen geen aanvraag tot vrijstelling ingediend.

§5 De aanvraag fot vrijstelling van heffing wordt, vergezeld van de nodige

bewijsstukken, gericht aan het college van burgemeester en schepenen vooér het verstriiken
van de eerste termijn van 12 maanden of een volgende termijn van twaalf maanden na
datum van opname in het leegstandsregister. Eens de verjaardag van de
inventarisatiedatum is verlopen, kan de gemeente overgaan tot het invorderen van de
heffing.

Artikel 13

De belasting wordt ingevorderd door opname in een kohier dat vastgesteld en uitvoerbaar
verklaard wordt door het college van burgemeester en schepenen. De kohierbelasting
moet betaald worden binnen de twee maanden vanaf de datum van verzending van het
aanslagbiljet.

Artikel 14

§1 De belastingschuldige of zijn vertegenwoordiger kan bezwaar indienen tegen deze
belasting bij het college van burgemeester en schepenen. De indiening moet gebeuren
binnen een fermijn van drie maanden te rekenen vanaf de derde werkdag volgend op de
datum van verzending van het aanslagbiliet of vanaf de kennisgeving van de aanslag.

§2 De indiening en de behandeling van het bezwaar gebeurt volgens de bepalingen van
het decreet van 30 mei 2008 betreffende de vestiging, de invordering en de
geschillenprocedure van provincie- en gemeentebelastingen.

Artikel 15

§1 Vrijstellingen die zijn toegekend op basis van het gemeentelijk belastingreglement op de
leegstaande woningen of gebouwen van 20 december 2022 blijven geldig voor de looptijd
bepaald in de goedgekeurde vrijstelling.

§2 Woningen en gebouwen die werden geregistreerd in het leegstandsregister
overeenkomstig voorgaande reglementen en die nog niet geschrapt zijn, blijven
opgenomen in het leegstandsregister en behouden de oorspronkelijke opnamedatum voor
de bepaling van het tarief van de belasting.

Artikel 16
Dit reglement treedt in werking op 1 januari 2026.

Opgemaakt op 17 december 2025

== Digitaal ondertekend door == Digitaal ondertekend door
== An Craninckx op 17/12/2025 om = llse Michiels op 17/12/2025 om
13:18:33 (GMT+01:00). 12:38:49 (GMT+01:00).
An Craninckx llse Michiels
algemeen directeur voorzitter
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