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39. Belastingreglement voor de registratie en belasting van verwaarloosde woningen,
gebouwen en terreinen - 2026-2031

Voorgeschiedenis
e Besluit van de gemeenteraad van 20 december 2022
De gemeenteraad keurt de aanpassing op het gemeentelik reglement voor de
registrafie van en de belasting op verwaarloosde woningen goed.

Feiten en context
e De Vlaamse Codex Wonen van 2021 stelt de gemeente aan als codrdinator en
regisseur van het lokaal woonbeleid.
e Gemeenten kunnen, zoals bepaald in deze Vliaamse Codex Wonen, een register
van verwaarloosde woningen en gebouwen bijhouden. Daarbij kunnen ze nadere
materiéle en procedurele regels voor dit register bepalen.

Juridische gronden

e Artikel 170 §4 van de Grondwet

e Decreef van 30 mei 2008 betreffende de vestiging, de invordering en de
geschillenprocedure van provincie- en gemeentebelastingen, en latere wijzigingen
Artikel 40 §3 van het decreet over het lokaal bestuur van 22 december 2017
Artikel 41, tweede lid, 14° van het decreet over het lokaal bestuur van 22
december 2017
Artikel 177 van het decreet over het lokaal bestuur van 22 december 2017
Artikel 286 §1, 1° van het decreet over het lokaal bestuur van 22 december 2017
Artikel 287 van het decreet over het lokaal bestuur van 22 december 2017
Artikel 330 van het decreet over het lokaal bestuur van 22 december 2017
Bestuursdecreet van 7 december 2018, en latere wijzigingen
Besluit van de Vlaamse regering van 11 september 2020 tot uitvoering van de
Vlaamse Codex Wonen van 2021en latere wijzigingen
e Artikel 2.15 t.e.m. 2.20 van de Vlaamse Codex Wonen van 2021
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e Besluit van de Vlaamse Regering tot wijziging van het Besluit Viaamse Codex
Wonen van 2021, wat betreft het lokaal woonbeleid (goedgekeurd door de
Viaamse Regering op 14 maart 2025)

Argumentatie

e Het gemeentelifk belastingsreglement verwaarloosde woningen en gebouwen is
aanvullend op het gemeentelijk belastingsreglement leegstaande woningen en
gebouwen. De beschikbare woningen en gebouwen op het grondgebied van de
gemeente moeten niet alleen gebruikt worden maar ook in goede staat blijven.
Verwaarlozing leidt tot fysieke en visuele verloedering, met negatieve gevolgen
voor de leefbaarheid, de veiligheid en de ruimtelijke kwaliteit van de
woonomgeving. Door dergelike situaties aan te pakken, beschermt de gemeente
het algemeen belang, namelijk het behoud van een ordelike, gezonde en
aantrekkelijke leefomgeving voor alle inwoners.

e Hetreglement dient bovendien een duidelik beleidsmatig nevendoel: het
stimuleren van eigenaars om hun panden en ferreinen degelijk te onderhouden,
om overlast te vermijden en om verloedering te voorkomen. Het effectief opnemen
van panden en terreinen in een verwaarlozingsregister heeft enkel impact wanneer
hieraan ook een belasting wordt gekoppeld. De voorgestelde vrijstellingen sluiten
nauw aan bij de beleidskeuzes van de gemeente en laten ruimte voor maatwerk in
situaties waarin verwaarlozing niet aan de eigenaar kan worden toegerekend.

e Daarnaast heeft de gemeente de verantwoordelijkheid om haar openbare
dienstverlening op een duurzame manier te financieren. De aanpak van
verwaarloosde panden en percelen brengt extra administratieve controles,
handhavingstaken en opvolgingskosten met zich mee. Met deze belasting wordt
een redelike financiéle bijJdrage gevraagd van eigenaars die verwaarlozing laten
voortduren, zodat de gemeente de bikomende lasten kan dragen en haar
reguliere dienstverlening kan blijven garanderen.

e Door ook verwaarloosde terreinen te betrekken, wordt fegemoetgekomen aan het
feit dat dergelijke percelen een duidelijke indicatie van verloedering vormen en
vaak aanzienlike hinder veroorzaken. De belasting vormt daarmee een essentieel
instrument om de ruimtelijke kwaliteit, leefbaarheid en veiligheid op het volledige
grondgebied van de gemeente te waarborgen.

e De vristellingen van belasting die opgenomen zijn in dit reglement, sluiten het best
aan bij de noden en het beleid van de gemeente en zijn verantwoord aangezien:

o Bepaalde oorzaken van verwaarlozing in feite (een vorm van) overmacht
vitmaken (zoals bijvoorbeeld bij vernieling of beschadiging ten gevolge
van een plotse ramp, de vaststelling van een (voorlopig of definitief)
onteigeningsplan, de mogelijkheid om de woning of het gebouw te
gebruiken ingevolge van verzegeling, ...).

o Het verantwoord is om voor nieuwe zakelijk gerechtigden en voor zakelijk
gerechtigden die verbouwen, herbouwen, uitbreiden, slopen of renoveren
(blijkens niet vervallen omgevingsvergunningen of renovatiedossier) in een
de tijd beperkte vrijstelingsperiode te voorzien, teneinde hen in staat te
stellen de verwaarlozing weg te werken.

o Aangezien de zakelijk gerechtigde van een pand dat voorwerp uitmaakt
van een sociaal beheersrecht in de zin van artikel 5.82 van de Vlaamse
Codex Wonen van 2021, de bevoegdheid om het pand te beheren heeft
overgedragen aan een publieke instantfie en in dit verband dus zelf geen
verantwoordelikheid meer draagt over de eventuele verdere
verwaarlozing.

Financiéle gevolgen
Ontvangst
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Algemene rekening: 7375000
Beleidsitem: 002000

Besluit
Na beraadslaging

Na beraadslaging,

24 stemmen voor: llse Michiels, Jelle Wouters, Nele Demuynck, Patrick Vervoort, Bart De Vos,
Ellen De Rijck, Tessa Heylighen, Nico Lodewiiks, Piet De Bruyn, Jeroen Janssens, Farida
Tierens, Liesbet Serneels, Kris Uytternoeven, Lieve De Bondt, Maarten Mommaerts, Elke
Wollants, Els Wouters, Ann Van Criekinge, Cindy Ryckmans, Christof De Coux, Brent
Gomand, Nancy Goossens, Tine Vanderwee en Sven Weenen

Enig artikel:
De gemeenteraad keurt het belastingreglement voor de registratie en de belasting op

verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen goed.

Belastingreglement voor de registratie en belasting van verwaarloosde woningen,
gebouwen en terreinen

Hoofdstuk 1: Algemene bepalingen

Artikel 1
Met ingang van 1 januari 2026 en eindigend op 31 december 2031 wordt een
gemeentebelasting op verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen gevestigd.

Artikel 2
Voor de foepassing van dit reglement worden volgende begripsomschrijvingen
gehanteerd:

e Administratie: de gemeentelike administratieve eenheid en de administratieve
eenheid van IGO div, belast met de opmaak, de opbouw, het beheer en de
actualisering van het register van verwaarloosde woningen, gebouwen en
terreinen (verwaarlozingsregister).

e Administratieve akte: genummerd document dat de inventarisatiedatum, de
kadastrale gegevens van de verwaarloosde woning, gebouw of het terrein, de
zakelijke gerechtigden, de beslissing tot opname in het verwaarlozingsregister, en
de beroepsmogelijkheid tegen de opname in het register van verwaarloosde
woningen, gebouwen en terreinen omvat.

e Beroepsinstantie: het college van burgemeester en schepenen met
contactgegevens lokaal bestuur Rotselaar, Provinciebaan 20, 3110 Rotselaar.

e Beveiligde zending: één van de hiernavolgende betekeningswijzen:

o een aangetekend schrijven

o een afgifte tegen ontvangstbewijs

o elke andere door de Vlaamse Regering toegelaten betekeningswijze
waarbij de datum van kennisgeving met zekerheid kan worden vastgesteld
(bijvoorbeeld een e-mail met ontvangstbevestiging en/of leesbevestiging)

e Gebouw: elk bebouwd onroerend goed, dat zowel het hoofdgebouw als de
bijgebouwen omvat, met uitsluiting van bedrijfsruimten, vermeld in artikel 2, 1° van
het decreet van 19 april 1995 houdende maatregelen ter bestrijding en
voorkoming van leegstand en verwaarlozing van bedrijfsruimten (zoals omschreven
in artikel 1.3, §1, 14° van de Vlaamse Codex Wonen van 2021).

e Houder van het zakelijk recht: de houder van minstens één van de volgende
zakelike rechten:

o de volle eigendom
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o hetrecht van opstal of van erfpacht
o het vruchtgebruik (inclusief de bijzondere vormen van vruchtgebruik)

e Onafgewerkte woning of gebouw: een gebouw waarvan de werken zijn aangevat
maar waarvan de omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen is
vervallen terwijl de werken niet voltooid zijn.

e Opnamedatum: de datum waarop de woning of het gebouw opgenomen wordt
in het register van verwaarloosde woningen, gebouwen en ferreinen
(verwaarlozingsregister). De opnamedatum is tevens het referentiepunt om de
verjaardag te bepalen.

e Technisch verslag: het verslag waarop de administratie de vastgestelde zichtbare
gebreken van een woning, gebouw of terrein aanduidt. Het betreft een lijst van
gebreken waaraan een categorie van ernst word foegekend.

Terrein: een bebouwd of onbebouwd perceel.

Verjaardagsdatum: datum waarop elke eerste of nieuwe daaropvolgende
periode van twaalf maanden vanaf de opnamedatum verstrijkt, zolang de woning
of het gebouw niet uit het verwaarlozingsregister is geschrapt.

e Verwaarlozingsregister: het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen,
gebouwen en terreinen, vermeld in artikel 5 van dit reglement.

e Verwaarloosde woning of gebouw: een woning of gebouw dat ernstige zichtbare
en storende gebreken of tekenen van verval vertoont aan dakbedekking of -
gebinte, kroonlijst of dakgoten, schoorstenen, buitenmuren, voegwerk,
buitenschrijnwerk of wanneer het pand niet water- en/of winddicht is (zoals
omschreven in artikel 2.16. van de Vlaamse Codex Wonen van 2021).

e Verwaarloosd terrein: een onverzorgd terrein dat gekenmerkt wordt door
overwoekering, aanwezigheid van afval en ongedierte die het uitzicht en de
veiligheid storen van de woon- en leefomgeving, zoals verder omschreven in artikel
4 §3.

e Woning: elk onroerend goed of deel ervan dat hoofdzakelijk bestemd is voor de
huisvesting van een gezin of alleenstaande (zoals omschreven in artfikel 1.3, §1, 66°
van de Vlaamse Codex Wonen van 2021).

Hoofdstuk 2: Registratie

Artikel 3

§1 De gemeente draagt in navolging van de overeenkomst inzake ondersteuning van het
lokaal woonbeleid met IGO div, de bevoegdheid tot opmaak, het beheer en de
actualisering van het verwaarlozingsregister over aan de dienstverlenende
infergemeentelijke vereniging 'IGO div'.

De door het beslissingsorgaan van de infergemeentelijke vereniging IGO div belaste
personeelsleden voor de opsporing van verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen
bezitten als registerbeheerder de onderzoeks-, controle- en vaststellingsbevoegdheden,
vermeld in artikel 6 van het decreet van 30 mei 2008 betreffende de vestiging, de
invordering en de geschillenprocedure van provincie- en gemeentebelastingen.

Concreet betekent dit dat de door de intergemeentelike vereniging IGO div belaste
personeelsleden voor het de opsporing van verwaarloosde woningen, gebouwen en
terreinen, belast worden met volgende taken:
e de opsporing en vaststelling van verwaarlozing: viterlijke schouwing, opstellen van

het technisch verslag en fotodossier

opmacak en ondertekening van de administratieve akte

de kennisgeving van de beslissing fot opname aan de houder(s) van het zakelijk

recht

de opname van de woning, het gebouw of het terrein in het verwaarlozingsregister

de beoordeling van de verzoeken tot schrapping uit het verwaarlozingsregister
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e de schrapping van de woning, het gebouw of het terrein uit het
verwaarlozingsregister

§2 Het college van burgemeester en schepenen bilijft exclusief bevoegd voor de beroepen
tegen de opname in het verwaarlozingsregister en de beslissingen inzake het toekennen
van vrijstellingen met betrekking tot de gemeentelijke verwaarlozingsheffing.

Artikel 4
§1 Verwaarlozing wordt vastgesteld in een administratieve akte aan de hand van een
technisch verslag opgesteld door de administratie.

§2 Het technisch verslag omvat indicatoren van verwaarlozing. Daarbij worden de
gebreken ingedeeld naar graad van verwaarlozing en de mate waarin het gebrek niet
algemeen of algemeen voorkomt. Aan het verslag wordt minstens één foto van de
woning, het gebouw of het terrein toegevoegd. De datum van de vaststelling is de datum
van administratieve akfe en geldt eveneens als opnamedatum in het
verwaarlozingsregister.

§3 De verwaarlozing wordt geregistreerd aan de hand van volgende indicatoren van
verwaarlozing:

e Een gebouw of woning wordt beschouwd als verwaarloosd wanneer het één of
meerdere ernstige zichtbare en storende gebreken of tekenen van verval vertoont
uit de onderstaande niet-limitatieve lijst. Als ernstige zichtbare en storende
gebreken en tekenen van verval worden beschouwd de gebreken die verder
verval van een woning of hoofd- en/of bijgebouw op korte termijn in de hand
werken, zoals:

o aantasting van de wind- of waterdichtheid

o aantasting van de stabiliteit

o ingevallen dakgedeelten

o grote afgebrokkelde stukken uit de dakbedekking en/of ontbrekende

dakbedekking

o gevaarlik overhellende en/of onstabiele schoorsteen en/of loszittende
delen
beschadigde dakvensters en/of dakkapellen
gebroken, afhangende, ontbrekende dakgoten en/of regenwaterpijpen
en/of lekkages aan de gevel
ingestorte muurgedeelten
scheve en/of sterk overhellende muren
vitgevallen voegwerk, loskomende stukken steen en/of structurele
breuken, barsten en/of verzakkingen aan de gevel
ontbrekende ramen en/of deuren
beschadigde ramen, deuren en/of glaswerk
reclameborden voor raam- en/of deuropening
raam- en/of deuropeningen, achteraf dichtgemaakt met stenen, hout of
andere materialen in het muurviak of erfegenaan

o verweerde gevelbekleding en buitenschrijnwerk
o roestvorming, betonrot, schimmel- of insectenaantasting, ....

De toestand van verwaarlozing van de woning of het gebouw wordt vastgesteld

door de administratie vanop het openbaar domein of publiek foegankelijke

locaties aan de hand van een technisch verslag dat als bijlage is toegevoegd aan
dit reglement.

e Een gebouw of woning wordt beschouwd als onafgewerkt wanneer de werken
werden aangevat maar waarvan de omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen is vervallen ferwijl de werken niet voltooid zijn.

o O O

O O O O
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e Een terrein kan als verwaarloosd worden beschouwd als er één of meerdere
viterlijke verschijnselen uit onderstaande niet-limitatieve lijst zich voordoen:
o hetis geheel of gedeeltelik overwoekerd door ongewenste begroeiing die
niet past bij de bestemming van het terrein
o op het terrein is afval aanwezig, om het even of het gaat om groenafval of
andere afvalstoffen, waardoor het uvitzicht storend is voor de woon- en
leefomgeving
o op het terrein bevinden zich één of meer opengebroken en/of
beschadigde verhardingen
o erzijn beschadigde en/of niet onderhouden omheining(en) op het terrein
aanwezig
er zijn/is een uitpuilende en/of dichtgeplakte brievenbus(sen) zichtbaar
het beschikt over een langdurig niet onderhouden tuingedeelte(n)
er zijn autowrakken, meubelen en/of ander materiaal opgeslagen
er is ongedierte aanwezig

O O O O

84 Een woning of gebouw dat opgenomen is in het gemeentelijke leegstandsregister, kan
eveneens opgenomen worden in het gemeentelijk verwaarlozingsregister, en omgekeerd.

§5 Een woning die opgenomen is in de gewestelijke inventaris van ongeschikte en
onbewoonbare woningen kan eveneens opgenomen worden in het gemeentelik
verwaarlozingsregister, en omgekeerd.

Artikel 5
§1 De administratie houdt een verwaarlozingsregister bij van geregistreerde verwaarloosde

woningen, gebouwen en terreinen.

§2 In het verwaarlozingsregister worden (minstens) de volgende gegevens opgenomen:

e het adres van de verwaarloosde woning, gebouw of terrein
e de kadastrale gegevens van de verwaarloosde woning, gebouw of terrein
e deidentiteit en het adres van alle houders van het zakelijk recht
e het nummer en de datum van administratieve akte de gebreken en tekenen van
verval die aanleiding geven tot de opname
Artikel é

Alle houders van het zakelijk recht, zoals bekend bij de Algemene Administratie van de
Patrimoniumdocumentatie (AAPD) van de FOD Financién, het kadaster, worden met een
beveiligde zending in kennis gesteld van de beslissing tot opname in het
verwaarlozingsregister.
De kennisgeving bevat:

e de administratieve akte met het technisch verslag

e informatie over de gevolgen van de opname in het verwaarlozingsregister

e informatie over de beroepsprocedure tegen de opname in het

verwaarlozingsregister

e informatie over het verzoek tot schrapping uit het verwaarlozingsregister
De beveiligde zending wordt gericht aan de woonplaats van de houder van het zakelijk
recht. Is de woonplaats van een houder van het zakelijk recht niet bekend, dan wordt de
beveiligde zending gericht aan zijn verblijffplaats. Is de verblijfplaats van een houder van
het zakelijk recht niet bekend, dan wordt de beveiligde zending gericht aan het adres van
de woning of het gebouw waarop de akte betrekking heeft.

Artikel 7

§1 Een woning, gebouw of terrein wordt geschrapt uit het verwaarlozingsregister wanneer
de houder van het zakelijk recht bewijst dat de ernstige zichtbare en storende gebreken en
tekenen van verval die aanleiding gaven tot de opname in het verwaarlozingsregister en
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die zijn omschreven in het technisch verslag bij de administratieve akte, zoals bepaald in
artikel 4, hersteld zijn of verwijderd. In geval van sloop moet alle puin geruimd zijn.

De beéindiging van de staat van verwaarlozing kan aangetoond worden met alle
bewijsmiddelen van gemeen recht. Als een onderzoek op stukken niet volstaat, wordt een
feitenonderzoek uitgevoerd door de met de opsporing van verwaarloosde woningen,
gebouwen en terreinen belaste administratie.

§2 Voor de schrapping uit het verwaarlozingsregister richt de houder van het zakelik recht
een ondertekend en gemotiveerd verzoek aan de administratie via beveiligde zending. Dit
verzoek bevat:
e de identiteit en het adres van de indiener
e de vermelding van het nummer van de administratieve akte en het adres van de
woning of het gebouw waarop de vraag tot schrapping befrekking heeft
e de bewijsstukken overeenkomstig paragraaf 1 die aantonen dat de woning of het
gebouw geschrapt kan worden uit het verwaarlozingsregister
Als datum van het schrappingsverzoek geldt de datum van de beveiligde zending.

Als het verzoek ingediend wordt door een persoon die optreedt namens de houder van het
zakelijk recht, voegt hij bij het dossier een schriftelijke machtiging tot vertegenwoordiging.

§3 De administratie onderzoekt of er redenen zijn tot schrapping uit het gemeentelijke
verwaarlozingsregister en neemt een beslissing binnen een termijn van 90 dagen na de
ontvangst van het verzoek. De administratie brengt de verzoeker op de hoogte van haar
beslissing met een beveiligde zending. Als de kennisgeving niet is gebeurd binnen de
voorziene termijn, wordt het schrappingsverzoek geacht te zijn ingewilligd.

Wordt het verzoek ingewiligd, dan wordt de woning, het gebouw of het terrein geschrapt
uit het verwaarlozingsregister. De indieningsdatum van het schrappingsverzoek geldt als
datum waarop de woning, het gebouw of het terrein uit het verwaarlozingsregister wordt
geschrapft.

Artikel 8
§1 Binnen een termijn van dertig dagen, die ingaat de dag na de datum van de
beveiligde zending vermeld in artikel 4, kan een houder van het zakelijk recht bij het
college van burgemeester en schepenen bezwaar aantekenen tegen de beslissing tot
opname in het verwaarlozingsregister of tegen de beslissing tot weigering van de
schrapping. Het beroep wordt per beveiligde zending betekend.
Het bezwaarschrift moet ondertekend zijn en moet minimaal volgende gegevens bevatten:
e de identiteit en het adres van de indiener
e de vermelding van het nummer van de administratieve akte en het adres van de
woning, gebouw of terrein waarop het beroepschrift betrekking heeft
e de bewijsstukken die aantonen dat de opname van de woning, het gebouw of het
terrein in het verwaarlozingsregister ten onrechte is gebeurd. De registratie kan
betwist worden met alle bewijsmiddelen van gemeen recht, uitfgezonderd de eed.
Als datum van het bezwaarschrift geldt de datum van de beveiligde zending.
Als het bezwaarschrift ingediend wordt door een persoon die optreedt namens de houder
van het zakelijk recht, voegt hij bij het dossier een schriftelijke machtiging tof
vertegenwoordiging, tenzij hij optreedt als raadsman die ingeschreven is aan de balie als
advocaat of als advocaat-stagiair.

§2 De administratie stuurt aan de indiener van een bezwaarschrift een
ontvangstbevestiging.

7712

Elektronisch ondertekend document, blz. 7 van 12. Verifieerbaar via code.esignflow.be met code 8799-1160-2450-0235 en wachtwoord lakisi



§3 Het bezwaarschrift is onontvankelijk als het niet is ingediend overeenkomstig de
bepalingenin § 1.

8§84 Als het bezwaarschrift onontvankeliik is, deelt het college van burgemeester en
schepenen dit onverwijld mee aan de indiener. Het indienen van een aangepast of nieuw
bezwaar is mogelik zolang de bezwaartermijn van §1 niet verstreken is.

§5 Het college van burgemeester en schepenen onderzoekt de gegrondheid van de
ontvankelike bezwaarschriften. Het onderzoek gebeurt op stukken als de feiten vatbaar zijn
voor directe, eenvoudige vaststelling. Als een onderzoek op stukken niet volstaat, wordt
een feitenonderzoek uitgevoerd door de met de opsporing van verwaarloosde woningen,
gebouwen en terreinen belaste administratie.

§6 Het college van burgemeester en schepenen doet uitspraak over het bezwaar en
betekent zijn beslissing aan de indiener ervan binnen een fermijn van negentig dagen, die
ingaat op de dag na de betekening van het bezwaarschrift. De uitspraak wordt per
beveiligde zending betekend.

§7 Als de beslissing tot opname in het verwaarlozingsregister niet tijdig betwist wordt, of het
bezwaar van de houder van het zakelijk recht onontvankelijk of ongegrond verklaard
wordft, blijft de woning of het gebouw opgenomen in het verwaarlozingsregister.

§8 Tegen de beslissing van het college van burgemeester en schepenen over het bezwaar
tegen de registratie kan binnen een termijn van drie maanden na de kennisgeving van die
beslissing een hoger beroep worden ingesteld bij de rechtbank van eerste aanleg.

Indien het college geen uitspraak doet over het bezwaar, of zijn vitspraak niet betekent
binnen de termijn vermeld in §6, is een beroep bij de rechtbank van eerste aanleg mogelijk
ten vroegste zes maanden na de datum van ontvangst van het beroep bij de gemeente.

Artikelen 1385decies en 1385undecies van het Gerechtelijk Wetboek zijn van toepassing.

Artikel 8

§1 Een woning, gebouw of ferrein wordt geschrapt uit het verwaarlozingsregister wanneer
de houder van het zakelijk recht bewijst dat de ernstige zichtbare en storende gebreken en
tekenen van verval die aanleiding gaven fot de opname in het verwaarlozingsregister en

die zijn omschreven in het technisch verslag bij de administratieve akte, zoals bepaald in
artikel 4, hersteld zijn of verwijderd. In geval van sloop moet alle puin geruimd zijn.

De beéindiging van de staat van verwaarlozing kan aangetoond worden met alle
bewijsmiddelen van gemeen recht. Als een onderzoek op stukken niet volstaat, wordt een
feitenonderzoek uitgevoerd door de met de opsporing van verwaarloosde woningen,
gebouwen en terreinen belaste administratie.

§2 Voor de schrapping uit het verwaarlozingsregister richt de houder van het zakelijk recht
een ondertekend en gemotiveerd verzoek aan de administratie via beveiligde zending. Dit
verzoek bevat:
e de identiteit en het adres van de indiener
e de vermelding van het nummer van de administratieve akte en het adres van de
woning of het gebouw waarop de vraag tot schrapping befrekking heeft
e de bewijsstukken overeenkomstig paragraaf 1 die aantonen dat de woning of het
gebouw geschrapt kan worden uit het verwaarlozingsregister
Als datum van het schrappingsverzoek geldt de datum van de beveiligde zending.
Als het verzoek ingediend wordt door een persoon die optreedt namens de houder van het
zakelijk recht, voegt hij bij het dossier een schriftelijke machtiging fot vertegenwoordiging.

8/12

Elektronisch ondertekend document, blz. 8 van 12. Verifieerbaar via code.esignflow.be met code 8799-1160-2450-0235 en wachtwoord lakisi



§3 De administratie onderzoekt of er redenen zijn tof schrapping uit het gemeentelijke
verwaarlozingsregister en neemt een beslissing binnen een termijn van 90 dagen na de
ontvangst van het verzoek. De administratie brengt de verzoeker op de hoogte van haar
beslissing met een beveiligde zending. Als de kennisgeving niet is gebeurd binnen de
voorziene termijn, wordt het schrappingsverzoek geacht te zijn ingewilligd.

Wordt het verzoek ingewiligd, dan wordt de woning, het gebouw of het terrein geschrapt
uit het verwaarlozingsregister. De indieningsdatum van het schrappingsverzoek geldt als
datum waarop de woning, het gebouw of het terrein uit het verwaarlozingsregister wordt
geschrapt.

Hoofdstuk 3: Belasting

Artikel 9

De belasting is voor het eerst verschuldigd vanaf het ogenblik dat de woning, het gebouw
of het terrein gedurende twaalf opeenvolgende maanden opgenomen is in het
verwaarlozingsregister.

Zolang de verwaarloosde woning, gebouw of terrein niet uit het verwaarlozingsregister is
geschrapt, blijft de belasting verschuldigd bij het verstriken van elke opeenvolgende
periode van twaalf maanden.

Artikel 10
§1 De belasting is verschuldigd door de houder van het zakelijk recht van de
verwaarloosde woning, gebouw of terrein op de verjaardagsdatum.
§2 Indien er meerdere houders van het zakelijk recht zijn, zijn zij allen hoofdelijk gehouden
tot betaling van de totale belastingschuld.
§3 Bij overdracht van het zakelijk recht moet de overdrager van dit recht de verkrijger ervan
in kennis stellen dat het goed is opgenomen in het verwaarlozingsregister. Tevens moet de
overdrager van het zakelijk recht per aangetekend schrijven een kopie van de notariéle
akte of een afttest van overdracht opgemaakt door de notaris bezorgen aan de
gemeente, binnen twee maanden na het verlijden van de notariéle akte.
Het attest of de kopie van de notariéle akte bevat minstens de volgende gegevens:
e naam en adres van de verkrijger van het zakelijk recht, zijn eigendomsaandeel en

de aard van het zakelijk recht

datum van de akte, naam en standplaats van de notaris

nauwkeurige aanduiding van de overgedragen woning, het gebouw of ferrein

(adres, kadastraal nummer en de opperviakte van het overgedragen goed)
Bij ontstentenis van deze kennisgeving wordt de overdrager van een zakelijk recht, in
afwijking van §1, als belastingschuldige beschouwd voor de eerstvolgende belasting die na
de overdracht van het zakelik recht wordt gevestigd.

Artikel 11
Volgende belastingsbedragen zijn verschuldigd voor het aanslagjaar waarin de
desbeftreffende verjaardagsdatum wordt bereikt:

Bedrag
Als een woning, een gebouw of terrein voor een eerste termijn van 12 opeenvolgende €1.500
maanden in het verwaarlozingsregister is opgenomen
Als een woning, een gebouw of terrein voor een tweede opeenvolgende termijn van € 3.000
12 opeenvolgende maanden in het verwaarlozingsregister is opgenomen
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Als een woning, een gebouw of terrein voor een derde opeenvolgende termijn van 12 € 4.500
opeenvolgende maanden in het verwaarlozingsregister is opgenomen

opeenvolgende bikomende termijn van 12 opeenvolgende maanden in het
verwaarlozingsregister is opgenomen

Als een woning, een gebouw of terrein voor een vierde en elke daaropvolgende € 6.000

Artikel 12

§1 De houder van het zakelijk recht kan beroep doen op de hieronder vermelde
vrijstellingen. Indien hij/zij van een bepaalde vrijstelling gebruik wenst te maken, moet hij/zij
zelf de nodige bewijsstukken voorleggen aan de administratie.

§2 Op basis van volgende gronden kan een vrijstelling verleend worden:

1.

een nieuwe houder van het zakelijk recht, en dit voor de eerste twee
belastingaanslagen die volgen op de overdracht. Dit bewijs moet geleverd
worden door het voorleggen van een attest van de notaris waaruit blijkt vanaf
welke datum de belastingplichtige eigenaar is geworden of door het voorleggen
van een notarisakte. Deze vrijstelling geldt niet voor:
a. de overdracht aan een vennootschap die door de overdrager
rechtstreeks of onrechtstreeks gecontroleerd wordt
b. de overdracht die het gevolg is van een fusie, splitsing of andere overgang
van een vennootschap ten algemene fitel
De belastingplichtige die de verwaarloosde woning of gebouw volledig en
vitsluitend gebruikt als zijn hoofdverblijfplaats en die niet over een andere woning
beschikt. De belastingplichtige is vrijgesteld zolang hij aan volgende voorwaarden
voldoet voor zover de belastingplichtige onder de inkomensgrenzen voor een
sociale huurwoning valt, zoals bepaald in artikel 6.13 van Boek 6 van het besluit
Viaamse Codex Wonen van 2021.
De woning, het gebouw of het terrein is vrijgesteld wanneer het beschikt over een
niet-vervallen omgevingsvergunning voor zover kan worden aangetoond dat dit
de rechtstreekse aanpak is van de verwaarlozing. Deze vrijstelling geldt gedurende
een termijn van 24 maanden volgend op de datum van aflevering van de
vergunning. Deze vrijstelling is slecht drie maal aaneensluitend verlengbaar voor
telkens 12 maanden op voorwaarde dat de werken werden aangevat binnen de
twee jaar na het verkrijgen van de omgevingsvergunning. Voor de toepassing van
deze vrijstelling wordt sloop die gevolgd wordt door vervangingsbouw gelijkgesteld
met renovatiewerken.
De woning of het gebouw is vrijgesteld wanneer een omgevingsvergunning
afgeleverd werd enkel voor sloopwerkzaamheden. Deze vrijstelling geldt
gedurende een termijn van 12 maanden volgend op de datum van aflevering van
de omgevingsvergunning en kan per woning of gebouw slechts één keer
aangevraagd worden door dezelfde eigenaar.
De belastingplichtige die een gedetailleerd renovatieschema voorlegt met daarin
tekeningen en een opsomming van de werken, waaruit blijkt dat hij de nodige
renovatiewerken zal vitvoeren. De woning of het gebouw gerenoveerd wordt
zonder dat er een omgevingsvergunning is vereist. In dit geval moet er een
renovatiedossier worden voorgelegd dat minstens volgende elementen bevat:
Het gedetailleerde renovatieschema bevat al de volgende stukken:
a. een tekening of schets van de woning of het gebouw met aanduiding van
de geplande werken
b. een volledige opsomming en korte beschrijving van alle geplande werken
c. eenraming van de kosten van de geplande werken via een van de
volgende stukken:
i. een offerte/factuur voor de levering en plaatsing van materialen
door een aannemer
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i. een offerte/factuur voor de levering van materialen als de werken
in eigen beheer worden uvitgevoerd
ii. een combinatie van beide offertes/facturen
d. een fotoreportage van de delen van de woning of het gebouw die
gerenoveerd worden.
De aanvrager geeft toelating om de woning of het gebouw en de geplande en
vitgevoerde werken te confroleren. De bevoegde overheid kan de aanvraag
weigeren wanneer de bedoelde werken en investeringen onvoldoende zijn om 12
maanden te duren en/of wanneer de woning na de werken nog niet zou voldoen
aan de normen van de Vlaamse wooncode. Deze vrijstelling geldt per woning of
gebouw voor een periode van 12 maanden volgend op de indiening van het
renovatiedossier en is slechts tweemaal aaneensluitend verlengbaar voor telkens
12 maanden. De aanvrager voegt bij de verlengingsaanvraag:
o één of meer facturen van maximum 12 maanden oud die betrekking heeft
of hebben op de uitgevoerde renovatiewerken
foto’s die de vooruitgang van de werken bewijzen;
in geval een renovatie niet meer realiseerbaar is: een verantwoording
waaruit blijkt dat de werken niet konden worden afgerond en een
aangepast fijdsschema.

6. De woning of het gebouw is vrijgesteld wanneer het gelegen is binnen de grenzen
van een door de bevoegde overheid goedgekeurd onteigeningsplan of geen
voorwerp meer kan uitmaken van een omgevingsvergunning omdat een voorlopig
of definitief onteigeningsplan is vastgesteld.

7. De woning of het gebouw is vrijgesteld wanneer het vernield of beschadigd werd
ten gevolge van een plotse ramp, voor zover kan worden aangetoond dat dit de
rechtstreekse oorzaak is van de verwaarlozing. Onder een ramp wordt verstaan
elke gebeurtenis die viterlijk waarneembare schade veroorzaakt aan de woning of
het gebouw, waardoor de bewoning van de woning of het gebruik van het
gebouw geheel of ten dele onmogelik wordt. Dit dient door de belastingplichtige
met alle mogelijke bewijsvoeringen en verklaringen aangetoond te worden. Deze
vrijstelling geldt gedurende een periode van 36 maanden volgend op de datum
van de vernieling of beschadiging.

§3 De aanvraag tot vrijstelling dient schriftelijk gericht te worden aan het college van
burgemeester en schepenen en dient te gebeuren voor het verstriiken van de eerste of
een volgende termijn van 12 maanden na opnamedatum.

Eens de verjaardagsdatum is verlopen, kan de gemeente overgaan tot het invorderen van
de heffing. In dat geval kan voor de voorbije termijn geen vrijstelling van heffing meer
worden aangevraagd, maar kan er enkel nog bezwaar tegen de belasting worden
ingediend.

8§84 De vrijstelling van belasting heeft geen impact op de opname van de woning, het
gebouw of het terrein in het verwaarlozingsregister. De anciénniteit van opname in het
verwaarlozingsregister blijft doorlopen tijdens de periode van vrijstelling. Dit betekent dat
wanneer de reden tot vrijstelling wegvalt, de belasting zal worden berekend op basis van
de opnamedatum zonder rekening fe houden met de periode van vrijstelling.

Artikel 13

De belasting wordt ingevorderd door opname in een kohier dat vastgesteld en uvitvoerbaar
verklaard wordt door het college van burgemeester en schepenen. De kohierbelasting
moet betaald worden binnen de twee maanden vanaf de datum van verzending van het
aanslagbiljet.

Artikel 14
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§1 De belastingschuldige of zijn vertegenwoordiger kan bezwaar indienen tegen deze
belasting bij het college van burgemeester en schepenen. De indiening moet gebeuren
binnen een fermijn van drie maanden te rekenen vanaf de derde werkdag volgend op de
datum van verzending van het aanslagbiliet of vanaf de kennisgeving van de aanslag.

§2 De indiening en de behandeling van het bezwaar gebeurt volgens de bepalingen van
het decreet van 30 mei 2008 betreffende de vestiging, de invordering en de
geschillenprocedure van provincie- en gemeentebelastingen.

Artikel 15

§1 Vrijstellingen die toegekend zijn op basis van het reglement van verwaarloosde
woningen en gebouwen van 20 december 2022 blijven geldig voor de looptijd bepaald in
de goedgekeurde vrijstelling.

§2 Woningen, gebouwen en terreinen die werden geregistreerd in het
verwaarlozingsregister overeenkomstig voorgaande reglementen en die nog niet

geschrapt zijn blijven opgenomen in het verwaarlozingsregister en behouden de
oorspronkelijke opnamedatum voor de bepaling van het tarief van de belasting.

Artikel 16
Dit reglement treedt in werking op 1 januari 2026.

Opgemaakt op 17 december 2025

== Digitaal ondertekend door =" Digitaal ondertekend door
== An Craninckx op 17/12/2025 om = llse Michiels op 17/12/2025 om
13:18:33 (GMT+01:00). 12:38:49 (GMT+01:00).
An Craninckx llse Michiels
algemeen directeur voorzitter
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