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BESLUIT VAN DE GEMEENTERAAD

Gemeente Rotselaar

Openbare zitting van 31 maart 2026

Aanwezig: Ilse Michiels, voorzitter;
Jelle Wouters, burgemeester;
Nele Demuynck, Patrick Vervoort, Bart De Vos, Ellen De Rijck, 
schepenen;
Nico Lodewijks, Jan Schrijvers, Jeroen Janssens, Farida Tierens, 
Liesbet Serneels, Heidi Pittomvils, Kris Uytterhoeven, Lieve De 
Bondt, Maarten Mommaerts, Elke Wollants, Els Wouters, Ann Van 
Criekinge, Cindy Ryckmans, Christof De Coux, Brent Gomand, 
Nancy Goossens, Tine Vanderwee, Sven Weenen, raadsleden;
An Craninckx, algemeen directeur;

Verontschuldigd: Tessa Heylighen, schepen;

5. Retributiereglement op het uitvoeren van een conformiteitsonderzoek - 2026-2031

Voorgeschiedenis
● Besluit van de gemeenteraad van 25 juni 2018 

De gemeenteraad keurt het retributiereglement op de afgifte van 
conformiteitsattesten goed. 

Feiten en context
● De Vlaamse Codex Wonen van 2021 stelt het lokaal bestuur aan als coördinator en 

regisseur van het lokaal woonbeleid. De gemeente ging voor de uitwerking van het 
woonbeleid een samenwerkingsovereenkomst met Wonen aan de Dijle Oost van 
IGO div aan. 

● De gemeente is bevoegd voor de uitvoering van deze controles op basis van de 
Vlaamse Codex Wonen en lokale verordeningen.

● Conformiteitsattesten worden opgemaakt om te bevestigen dat een woning 
voldoet aan de geldende normen op het gebied van bewoning, veiligheid, 
gezondheid en woonkwaliteit. Ze zijn bedoeld om de fysieke staat van een woning 
te controleren, vast te leggen welke voorzieningen aanwezig zijn en te verifiëren of 
de woning geschikt is voor bewoning volgens de wettelijke vereisten. Het attest 
biedt zowel voor de eigenaar als voor de gemeente een officieel overzicht van de 
woonkwaliteit van het pand.

● Door de wijziging van de Vlaamse Codex Wonen kan de gemeente vanaf 1 juni 
2024 een vergoeding vragen voor het uitvoeren van een conformiteitsonderzoek 
en/of het afleveren van een conformiteitsattest. 

Juridische gronden
● Artikel 173 van de Grondwet
● Wet betreffende de openbaarheid van bestuur van 11 april 1994
● Decreet van 30 mei 2008 betreffende de vestiging, de invordering en de 

geschillenprocedure van provincie- en gemeentebelastingen, en latere wijzigingen
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● Besluit van de Vlaamse Regering betreffende de kwaliteits- en veiligheidsnormen 
voor woningen van 12 juli 2013

● Artikel 40 §3 van het decreet over het lokaal bestuur van 22 december 2017
● Artikel 41, tweede lid, 14° van het decreet over het lokaal bestuur van 22 

december 2017
● Artikel 177 van het decreet over het lokaal bestuur van 22 december 2017
● Artikel 286 §1, 1° van het decreet over het lokaal bestuur van 22 december 2017
● Artikel 287 van het decreet over het lokaal bestuur van 22 december 2017
● Artikel 330 van het decreet over het lokaal bestuur van 22 december 2017
● De Vlaamse Codex Wonen van 2021, en latere wijzigingen
● Besluit van de Vlaamse regering tot wijziging van diverse besluiten betreffende het 

woonbeleid van 8 december 2023

Argumentatie
● Het lokaal bestuur zet in op een integrale en pro-actieve benadering van 

woningkwaliteit. Er wordt steeds toegewerkt naar panden die op de verschillende 
vlakken aan de regelgeving voldoen en waar op vlak van woningkwaliteit dan een 
conformiteitsattest kan uitgereikt worden. Het attest kan een belangrijk instrument 
zijn om de woningkwaliteit te verbeteren op het grondgebied van de gemeente.

● Een aanpassing van het huidige reglement van 25 juni 2018 is vereist gezien de 
gewijzigde regelgeving stelt dat niet langer de afgifte, maar de uitvoering van een 
conformiteitsonderzoek betalend kan zijn. Het lokaal bestuur maakt hiervoor 
immers verschillende kosten, waardoor het redelijk is om een retributie te vragen 
van de aanvrager.

● Het uitvoeren van een conformiteitsonderzoek leidt tot verschillende kosten voor 
het lokaal bestuur, zoals een controle en de opmaak van een conformiteitsattest. 
Het opstellen van een conformiteitsattest omvat vaak zowel administratieve als 
technische handelingen. 
De procedure kan bestaan uit het verzamelen van gegevens, het onderzoeken 
van de woning op locatie, het vastleggen van bevindingen en het opmaken van 
een rapport. Door dit proces ontstaat een gedocumenteerd en verifieerbaar beeld 
van de woning, wat belangrijk is voor eventuele vervolgacties, zoals advies, 
waarschuwingsprocedures of handhaving bij overtredingen van de 
woonwetgeving.

● Daarnaast heeft een conformiteitsattest ook een maatschappelijk en beleidsmatig 
nut. Het draagt bij aan het bewaken van de woonkwaliteit binnen de gemeente, 
helpt bij het identificeren van woningen die gevaarlijk, ongeschikt of 
onbewoonbaar zijn, en ondersteunt maatregelen die de gezondheid en veiligheid 
van bewoners beschermen. Voor maatschappelijke actoren, zoals erkende 
woonmaatschappijen, biedt het attest bovendien een betrouwbare basis bij het 
beheren van sociale woningen en het waarborgen van een kwalitatieve 
huisvesting voor huurders.

● Vrijstellingen voor de retributie op conformiteitsonderzoeken zijn opgenomen om 
zowel beleidsmatige als maatschappelijke redenen recht te doen. Onderzoeken 
van woningen door erkende woonmaatschappijen als toekomstige of effectieve 
onderverhuurder worden vrijgesteld omdat deze instellingen een maatschappelijk 
doel nastreven: het realiseren en beheren van betaalbare en kwalitatieve 
huisvesting. Het opleggen van een retributie zou de toegankelijkheid tot sociale 
woningen en de uitvoering van hun kernopdracht onnodig belasten. 

● Ook onderzoeken van gemeentelijk patrimonium vallen onder een vrijstelling, 
omdat deze handelingen voortkomen uit het eigenaarschap van de gemeente 
zelf en geen commerciële of privébelangen betreffen; een belasting zou in dit 
geval administratief en beleidsmatig niet relevant zijn.

● Daarnaast worden onderzoeken die ambtshalve gebeuren bij sterk vermoeden 
van gevaar voor de openbare veiligheid of gezondheid vrijgesteld, omdat het hier 
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gaat om proactief toezicht en preventief handelen in het algemeen belang. Het 
opleggen van een retributie zou juist het optreden van de gemeente kunnen 
ontmoedigen en het beschermingsniveau voor bewoners verlagen.

● Vrijstellingen gelden eveneens voor het eerste onderzoek in het kader van een 
waarschuwingsprocedure en voor onderzoeken binnen procedures tot ongeschikt- 
of onbewoonbaarverklaring, zoals voorzien in de Vlaamse Codex Wonen. In deze 
gevallen is het onderzoek een wettelijke verplichting en gericht op het waarborgen 
van woonkwaliteit en veiligheid; het belasten van de onderzoekskosten zou niet 
billijk zijn, omdat de aanvrager of bewoner niet zelf de procedure initieert, maar het 
resultaat is van wettelijk voorgeschreven toezicht en handhaving.

Besluit

Na beraadslaging

Na beraadslaging,
24 stemmen voor: Ilse Michiels, Jelle Wouters, Nele Demuynck, Patrick Vervoort, Bart De Vos, 
Ellen De Rijck, Nico Lodewijks, Jan Schrijvers, Jeroen Janssens, Farida Tierens, Liesbet 
Serneels, Heidi Pittomvils, Kris Uytterhoeven, Lieve De Bondt, Maarten Mommaerts, Elke 
Wollants, Els Wouters, Ann Van Criekinge, Cindy Ryckmans, Christof De Coux, Brent 
Gomand, Nancy Goossens, Tine Vanderwee en Sven Weenen

Enig artikel:
De gemeenteraad keurt het retributiereglement op het uitvoeren van een 
conformiteitsonderzoek goed. 

Retributiereglement op het uitvoeren van een conformiteitsonderzoek

Artikel 1
Met ingang van 1 april 2026 en eindigend op 31 december 2031 wordt een retributie 
gevestigd op het uitvoeren van een conformiteitsonderzoek. 

Artikel 2
Volgende termen dienen in dit reglement als volgt begrepen te worden:

● Conformiteitsattest: het attest dat wordt bedoeld in artikel 3.6.-3.9/1. van de 
Vlaamse Codex Wonen van 2021.

● Conformiteitsonderzoek: het onderzoek dat wordt bedoeld in artikel 3.3.-3.5. van 
de Vlaamse Codex Wonen van 2021.

● Kamer: een woning waarin een toilet, een bad of douche of een kookgelegenheid 
ontbreken en waarvan de bewoners voor een of meer van die voorzieningen 
aangewezen zijn op de gemeenschappelijke ruimten in of aansluitend bij het 
gebouw waarvan de woning deel uitmaakt, zoals vermeld in artikel 1.3, §1, 25° van 
de Vlaamse Codex Wonen van 2021.

● Woning: elk onroerend goed of het deel ervan dat hoofdzakelijk bestemd is voor 
de huisvesting van een gezin of alleenstaande, zoals vermeld in artikel 1.3, §1, 66° 
van de Vlaamse Codex Wonen van 2021. 

Artikel 3
De retributie is verschuldigd door de aanvrager van het conformiteitsonderzoek.

Artikel 4
Het bedrag van de retributie wordt vastgesteld op 200 euro. Dit bedrag geldt per 
onderzochte woning of kamer en dus per technisch verslag. 

Artikel 5
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In volgende gevallen is geen retributie verschuldigd:
● voor het conformiteitsonderzoek van woningen waarvoor de aanvrager een 

erkende woonmaatschappij is als toekomstige of effectieve onderverhuurder
● voor het conformiteitsonderzoek van woningen die deel uitmaken van het 

gemeentelijk patrimonium
● voor het ambtshalve uitgevoerde conformiteitsonderzoek bij sterk vermoeden van 

gevaar voor (openbare) veiligheid en gezondheid (in het kader van proactief 
handelen)

● voor het eerste conformiteitsonderzoek in het kader van een 
waarschuwingsprocedure (artikel 3.10 van de Vlaamse Codex Wonen) 

● voor het eerste conformiteitsonderzoek in het kader van een procedure tot 
ongeschikt- of onbewoonbaarverklaring (artikel 3.13 van de Vlaamse Codex 
Wonen)

Artikel 6
De retributie wordt zonder uitstel en tegen afgifte van betalingsbewijs betaald bij aanvraag 
van het conformiteitsonderzoek of, indien onmiddellijke betaling niet mogelijk is, door 
middel van een overschrijving op het rekeningnummer van de gemeente zoals vermeld op 
de factuur, ten laatste een maand na ontvangst van de betalingsuitnodiging.

Bij gebrek aan betaling binnen deze termijn, zal het verschuldigde bedrag worden 
ingevorderd op basis van artikel 177 van het decreet van 22 december 2017 over het 
lokaal bestuur.

Artikel 7 
Dit reglement treedt in werking op 1 april 2026 en vervangt het retributiereglement op de 
afgifte van conformiteitsattesten van 25 juni 2018. 

Het retributiereglement op de afgifte van conformiteitsattesten van 25 juni 2018 blijft 
evenwel van toepassing op conformiteitsonderzoeken die werden uitgevoerd vóór 1 april 
2026, evenals op de daaruit voortvloeiende afgifte van conformiteitsattesten en de 
bijhorende retributies. De geldigheidsduur van conformiteitsattesten die werden afgeleverd 
vóór de inwerkingtreding van dit reglement blijft ongewijzigd.

Opgemaakt op 1 april 2026

An Craninckx Ilse Michiels
algemeen directeur voorzitter
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